
 

 
        

             Број: 01-07/21-UP 

    

                                    УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАT 
 

ЗА ПОТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ  ЛОКАЦИЈЕ 

катастарске парцеле БРОЈ 4248/1 КП Паншевп, КО Паншевп   

ЗА  ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ Стамбенп-Ппслпвнпг  пбјекта  Пп+П+6+Пс(улаз 1) и 
Пп+П+5+Ман(улаз 2)  

 
      

 
 
 

ЛОКАЦИЈА: 

ул. Браће Јовановића  бр.34-36 кат. парцела број 4248/1 КП Паншевп, Паншевп 

          
             ИНВЕСТИТОР: 

             “ВИТ ИНВЕСТ” ДПП , Ул. Петра Прерадпвића 29, Паншевп 

 
             НОСИЛАЦ ИЗРАДЕ: 

АГЕНЦИЈА ЗА ПРОЈЕKТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ „ARCHI HOUSE“  

ВЛАДИМИР ЂОРЂЕВИЋ ПР, ПАНЧЕВО 

ПОТВРЂЕН НА ОСНОВУ ПОТВРДЕ 

 

  бр.___________________од________________                  

            

                    ____________________________________                             

           

_______________________ 

                                                                      Снежана С. Станковић дипл. инж. арх. 
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САДРЖАЈ : 
 
А                     ЗАКПНСКА ДПКУМЕНТАЦИЈА  
                            

1. Извпд из уписа у судски регистар 
2. Рещеое п именпваоу пдгпвпрнпг урбанисте  
3. Изјава пдгпвпрнпг урбанисте 
4.   Лиценца пдгпвпрнпг урбанисте 

                                                                                  
Б                     ПРЕТХПДНИ УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ  
 

1. Кппија плана катастарске парцеле 
2. Препис лиса неппкретнпсти 
3. Катастарскп-тпппграфски план 
4. Инфпрмација п лпкацији 

 
В                     ТЕКСТУАЛНИ ДЕП 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
2. ПБУХВАТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА СА ППДАЦИМА П ПБУХВАТУ 
3. УСЛПВИ ЗА ИЗГРАДОУ ПБЈЕКТА 
4. НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ (Урбанистишки параметри и ппсебни Услпви из планске 

дпкументације) 
5. НАЧИН УРЕЂЕОА СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 
6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕОА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
7. ИНЖЕОЕРСКП-ГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
9. МЕРЕ ЗА ПДЛАГАОЕ ЧВРСТПГ ПТПАДА 
10. МЕРЕ ПРПТИВППЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
11. УСЛПВИ ЗА НЕСМЕТАНП КРЕТАОЕ ЛИЦА СА ППСЕБНИМ ППТРЕБАМА 
12. ЗАШТИТА СППМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕППКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 

ПРИРПДНИХ ДПБАРА) 
13. ТЕХНИЧКИ ППИС ПБЈЕКАТА  
14. УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
15. СПРПВПЂЕОЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 

   

Г                  ГРАФИЧКИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
   
                    • ДИСППЗИЦИЈА ПРПСТПРА У ПДНПСУ НАСЕЉЕ    

 ГРАНИЦА ПБУХВАТА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА                  Р 1:500 

 СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ СА ПЛАНПМ НАМЕНЕ ППВРШИНА И СПРАТНПШЋУ ПЛАН ППСТПЈЕЋЕГ 
СТАОА                                                     Р 1:500 

 СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ САПБРАЋАЈНИХ ППВРШИА СА ПАРТЕРПМ И ПЕЈЗАЖНИМ УРЕЂЕОЕМ, 
РЕГУЛАЦИЈПМ И НИВЕЛАЦИЈПМ                                                              Р 1:500 

 СИТУАЦИПНИ ПРИКАЗ ППСТПЈЕЋЕ КПМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРЕДЛПЗИМА ПРИКЉУЧКА 
НА СППЉНУ МРЕЖУ                                    Р 1:500 

 СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ КРПВНИХ РАВНИ                   Р 1:500  
 

 
Д                    ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 
 

 ГЛАВНА СВЕСКА 
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 ПРПЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
Ђ                    ГРАФИЧКИ ПРИЛПЗИ ИДЕЈНПГ РЕШЕОА 
 

А-1.01 - Ситуација 
А-1.02 - Ситуација – Партер 
А-1.03 - Пснпва ппдрума 
А-1.04 - Пснпва приземља 
А-1.05 - Пснпва првпг спрата  
А-1.06 - Пснпва другпг спрата  
А-1.05 - Пснпва трећег спрата  
А-1.06 - Пснпва шетвртпг спрата 
А-1.07 - Пснпва петпг спрата 
А-1.06 - Пснпва щестпг спрата 
А-1.07 - Пснпва ппвушенпг спрата 
А-1.08 - Пснпва крпва 
А-1.09 -  Пресек 1-1 
А-1.10-   Пресек 2-2 
А-1.11 -  Пресек 3-3 
А-1.12 -  Пресек 4-4 
А-1.13 – Пресек 5-5 
А-1.14 – Улишна фасада  
А-1.15 – Бпшна фасада  
А-1.16 – Задоа фасада  
А-1.17 – Бпшна фасада  
A-1.28 – Приказ параметара завпда за защтиту сппменика 
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ЗАКПНСКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

 
за изградоу: 

Стамбенп-Ппслпвнпг  пбјекта  Пп+П+6+Пс(улаз 1) и Пп+П+5+Ман(улаз 2)  

 
А 
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1. Извпд из уписа у судски регистар 
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2. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг урбанисте  
 
 

ДАТУМ:                 19. јул 2021. 
 
БР. ТЕХНИЧКПГ 
ДЕЛПВПДНИКА:                01-07/21-UP 
 
ПРПЈЕКАТ : УРБАНИСТИЧКИ ПРПЈЕКАТ ЗА ППТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКП-

АРХИТЕКТПНСКЕ РАЗРАДЕ  ЛПКАЦИЈЕ  КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

4248/1 КП Паншевп, КП Паншевп  ЗА  ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДОУ  

Стамбенп-Ппслпвнпг  пбјекта  Пп+П+6+Пс(улаз 1) и 
Пп+П+5+Ман(улаз 2)  

            
                                                                                              

             ИНВЕСТИТПР:                  “ВИТ ИНВЕСТ” ДПП , Ул. Петра Прерадпвића 29, Паншевп 

 
 
 

На пснпву  шлана 38. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн и 
9/20 и 52/21) дпнпсим следеће: 

 
 
 

Р Е Ш Е Њ Е  

 
П ПДРЕЂИВАОУ ПДГПВПРНПГ УРБАНИСТЕ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКП – ТЕХНИЧКЕ  

ДПКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

За пдгпвпрнпг урбанисту на изради  УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА пдређује се: 
 
 

1. Пдгпвпрни   Снежана С. Станкпвић                                          
  урбаниста   бр. лиценце 200 0810 05        

 
 
                                                         

 
Пвим се уједнп пптврђује да гпре именпвани урбаниста испуоава услпве за израду урбанистишкп-технишке 
дпкументације прпписане у Закпну п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн и 9/20 
и 52/21). 

 
 
 

АГЕНЦИЈА ЗА ПРОЈЕKТОВАЊЕ И  
ИНЖЕЊЕРИНГ „ARCHI HOUSE“  

ВЛАДИМИР ЂОРЂЕВИЋ ПР,  
ПАНЧЕВО: 

       
                         _____________________________________ 
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3. Изјава  пдгпвпрнпг урбанисте  
 
 

ДАТУМ:                 19. јул 2021. 
 
БР. ТЕХНИЧКПГ 
ДЕЛПВПДНИКА:                01-07/21-UP 
 
ПРПЈЕКАТ : УРБАНИСТИЧКИ ПРПЈЕКАТ ЗА ППТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКП-

АРХИТЕКТПНСКЕ РАЗРАДЕ  ЛПКАЦИЈЕ  КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

4248/1 КП Паншевп, КП Паншевп  ЗА  ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДОУ  

Стамбенп-Ппслпвнпг  пбјекта  Пп+П+6+Пс(улаз 1) и 
Пп+П+5+Ман(улаз 2)  

 
            
                                                                                         

             ИНВЕСТИТПР:                  “ВИТ ИНВЕСТ” ДПП , Ул. Петра Прерадпвића 29, Паншевп 

 
   
 
 

На пснпву Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 
121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн и 9/20 и 52/21)  
издаје се: 

 
 
 

ИЗЈАВА  ПДГПВПРНПГ  УРБАНИСТЕ 
 
 

У складу са ПРАВИЛНИKПМ П САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ППСТУПKУ ИЗРАДЕ ДПKУМЕНАТА ПРПСТПРНПГ И 
УРБАНИСТИЧKПГ ПЛАНИРАОЕ , изјављујем да сам се при изради Урбанистишкпг прпјекта придржавала 
свих важећих прпписа и да је урбанистишки прпјекат урађен у складу са Закпнпм и прпписима дпнетим на 
пснпву Закпна, кап и да је урађен у складу са важећим планским дпкументпм - Урбанистишким планпм - 
ВАЖЕЋИМ УРБАНИСТИЧКИМ ПЛАНПМ - ПЛАНПМ ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ - ЦЕЛИНА 1 ШИРИ ЦЕНТАР (КРУГ 
ПБИЛАЗНИЦЕ) У НАСЕЉЕНПМ МЕСТУ ПАНЧЕВП („СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА“ БР.19/12, 27/12-
ИСПРАВКА, 1/13-ИСПРАВКА, 24/13-ИСПРАВКА, 20/14, 19/18, 25/18-ИСПРАВКА И 6/19-ИСПРАВКА, и на 
пверенпм катастарскп - тпппграфскпм плану у дигиталнпм фпрмату, израђенпм пд стране "Гепвизија"дпп, 

на катастарскпј парцели 4248/1 КП Паншевп КП Паншевп. 
 
 
 
 
 
 
 
                                  ПДГПВПРНИ УРБАНИСТА:  
 
       
            _____________________________________ 

    Снежана С. Станкпвић                                            
        бр. лиценце 200 0810 05       
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ПРЕТХПДНИ УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 

УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 
АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 

ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 
 
 

за изградоу: 
 

Стамбенп-Ппслпвнпг  пбјекта  Пп+П+6+Пс(улаз 1) и Пп+П+5+Ман(улаз 2)  
Б 
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕП 
 УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 

 
 

за изградоу: 
Стамбенп-Ппслпвнпг  пбјекта  Пп+П+6+Пс(улаз 1) и Пп+П+5+Ман(улаз 2)  

В 
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ППШТЕ ПДРЕДБЕ - УВПД 
 

Ппвпд за израду Урбанистишкпг прпјекта је захтев инвеститпра “ВИТ ИНВЕСТ” ДПП , Ул. Петра 
Прерадпвића 29, Паншевп. Урбанистишки прпјекат се израђује за пптребе урбанистишкп-архитектпнске 

разраде лпкације катастарске парцеле брпј 4248/1 КП Паншевп, КП Паншевп за изградоу: Стамбенп-
Ппслпвнпг  пбјекта  Пп+П+6+Пс(улаз 1) и Пп+П+5+Ман(улаз 2) . 
 

 
ТЕКСТУАЛНИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 

 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 

 
Урбанистички прпјекат за пптребе урбанистичкп-архитектпнске разраде лпкације катастарске парцеле брпј 

4248/1 КП Паншевп, КП Паншевп за планирану изградоу Стамбенп-Ппслпвнпг  пбјекта  
Пп+П+6+Пс(улаз 1) и Пп+П+5+Ман(улаз 2) . 
 

ППДАЦИ П ЗАХТЕВУ 
 

Инвеститпр: “ВИТ ИНВЕСТ” ДПП , Ул. Петра Прерадпвића 29, 
Паншевп Местп и адреса : 

Местп изградое: Паншевп 

Лпкација: Ул.Браће Јпванпвића  Бр.34-36 

Брпј парцеле: 4248/1 КП Паншевп, КП Паншевп 

 
Циљеви израде Урбанистичкпг прпјекта су да се: 
 

 изврши урбанистичкп-архитектпнска разрада лпкације, 
 утврде урбанистички параметри (услпви и капацитети изградое) на 

предметнпј грађевинскпј парцели, 
 изради урбанистичка дпкументација за спрпвпђеое и реализацију за 

изградоу Вишеппрпдичнпг стамбенпг-ппслпвнпг пбјекта Пп+П+6+Пс(улаз 1) и 

Пп+П+5+Ман(улаз 2) и   на катастарскпј парцели бр. 4248/1 КП Паншевп, КП 

Паншевп 
 

Правни статус земљишта 
 

Катастарска парцела тпп. бр. 4248/1 КП Паншевп, КП Паншевп има статус, градскпг грађевинскпг 

земљищта. За пптребе израде урбанистишкпг прпјекта п мпгућнпстима и пгранишеоима градое на кат.парцели 

тпп. 4248/1 КП Паншевп, КП Паншевп прибављен је катастарскп-тпппграфски план размере 1:500. 

Увидпм у кппију плана бр. 956-01-303-10306/2019  Пд 06.11.2019. гпд и у препис листа неппкретнпсти 

брпј: 1946 пд 15.07.2019 гпдине, утврђенп је да је нашин кприщћеоа и статус земљищта на кат. пар. бр. 4248/1 
КП Паншевп, КП Паншевп ГРАДСКП ГРАЂЕВИНСКП ЗЕМЉИШТЕ у грађевинскпм ппдрушју насеља. Земљищте је 

приватна свпјина, нпсипц права на земљищту је “ВИТ ИНВЕСТ” ДПП , Ул. Петра Прерадпвића 29, Паншевп. 

                На овереном катастарском - топографском плану у дигиталном формату којег је израдила "Гепвизија"ДПП, 
регистрпвана  за прпјектпваое грађевинских и других пбјеката, урађен је:

 
На пснпву пдредби шл. 60. 61. 62. и 63. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн и 
9/20 и 52/21) и  на  пснпву  пдредаба  шл.  73  и  74. Правилника п садржини, нашину и ппступку израде дпкумената 
прпстпрнпг и урбанистишкпг планираоа („Службени гласник РС”, бр. 32/2019-11), кап и сва друга важећа 
ппдзакпнска акта из пве пбласти прпјектпваоа а у складу са Планпм Генералне Регулације - Целина 1 ШИРИ 
ЦЕНТАР (Круг Пбилазнице) У Насељенпм Месту Паншевп („Службени Лист Града Паншева“ Бр.19/12, 27/12-
Исправка, 1/13-Исправка, 24/13-Исправка, 20/14, 19/18, 25/18-Исправка И 6/19-Исправка) , у градскпм блпку 84, и 
планиран је за ГРАЂЕВИНСКП ЗЕМЉИШТЕ ПСТАЛЕ НАМЕНЕ, намене СТАНПВАОЕ СА КПМПАТИБИЛНИМ 
НАМЕНАМА и Угпвпрпм п изради Урбанистишкпг прпјекта за пптребе Урбанистишкп-архитектпнске разраде

 лпкације  катастарске  парцеле  4248/1  КП Паншевп,  за  планирана  је  изградоа  Вищеппрпдишнпг  стамбенп 

ппслпвнпг пбјекта   Пп+П+6+Пс(улаз 1) и Пп+П+5+Ман(улаз 2) 
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Врста земљищта је градскп грађевинскп земљищте, на терену се налази у ул. Ул.Браће Јпванпвића  Бр.34-36. 
Предметна парцела се налази у пбухвату Плана. Ппврщина предметне катастарске парцеле је 30а 66m². 
 
Ппдаци п парцели: 

Брпј Катастар. Брпј листа Култура и Ппвршина Врста Нпсилац Пблик 

кат. пар. Ппштина   неппкретнпсти класа  права права свпјине 

4248/1 КП 
Паншевп Паншевп 1946 

Градскп 
Грађевинскп 
Земљищте 30а 66m² 

 

Свпјина 

“ВИТ ИНВЕСТ” ДПП , 
Ул. Петра 

Прерадпвића 29, 
Паншевп Приватна 

 
Плански пснпв за предметни Урбанистички прпјекат је: 
Планпм Генералне Регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (Круг Пбилазнице) У Насељенпм Месту Паншевп 
(„Службени Лист Града Паншева“ Бр.19/12, 27/12-Исправка, 1/13-Исправка, 24/13-Исправка, 20/14, 19/18, 
25/18-Исправка И 6/19-Исправка)  
 

2.  ПБУХВАТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА СА ППДАЦИМА П ПАРЦЕЛИ 

свпју ппврщину и ппстпјеће границе, већ их у пптпунпсти задржава.  

16, 17, 18  и ташка 19 шије су кппрдинате дате у Гаус-Кригерпвпј прпјекцији меридијанских зпна у метришкпм 
систему. 

               Кппрдинате тачака пбухвата урбанистичкпг прпјекта 

 
 

УСЛПВИ ЗА ИЗГРАДОУ ПБЈЕКАТА 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРПСТПРА 

Катастарскa парцелa брпј 4248/1 КП Паншевп, КП Паншевп кпја је предмет израде Урбанистишкпг прпјекта 

налази се у грађевинскпм ппдрушју града Паншева у ул. Ул.Браће Јпванпвића  Бр.34-36, у пбухвату Плана у 

зпни станпваоа и ппслпваое са кпмпатибилним наменама, у зпни центра у блпку 84.   
 

ПЛАНИРАНА НАМЕНА ППВРШИНА И ПБЈЕКАТА 

На захтев инвеститпра урађенп је идејнп рещеое за ппменуту градоу на катастарскпј парцели бр. 4248/1 КП 
Паншевп, КП Паншевп. Лпкација је смещтена у зпни станпваоа и ппслпваое са кпмпатибилним наменама, у 

улици Ул.Браће Јпванпвића  Бр.34-36. Планирани пбјекат је пбјекат у низу, а према Плану дпзвпљена је 

Са северозападне стране граниши се са катастарскпм парцелпм 8047 КП Паншевп( ул.Браће Јовановића); са 
североистпшне  стране  граниши  се  са  катастарскпм  парцелпм  8050  КП  Паншевп,(ул.  Карађорђева  )  и  са 
парцелом 4252/1 КО Панчево, са  југоисточне  стране  границама  парцеле  4251/1КО  Панчево,  и  са  југозападне 
стране  са  парцелом  4067/1КО  Панчево  (објекат  и  двориште  школе).  Пбјекат  је  на  регулаципнпј  линији  у 
непрекидпм низу са фасадпм са птвприма ппслпвних прпстприја.  

Прпјектпм је планиран еркер максималнпг испуста 1.2 м и  eркер је прпјектпван на нивпу првпг и другпг 
спрата, такп да је услпв минималне висине пд 3.0м испуоен,пошто је пројектована висина приземља објекта 
4,31м, од коте тротоара. 

Катастарскa  парцелa  брпј  4248/1  КП  Паншевп,  КП  Паншевп  налази  се  у  грађевинскпм  ппдрушју  града 
Паншева. Парцела 4248/1 КП Паншевп има директан приступ сапбраћајници тј. улици Ул.Браће 
Јпванпвића  Бр.34-36 (кат. парцела бр. 4248/1 КП Паншевп) . 

 

 
Прпстпр израде урбанистишкпг прпјекта је дефинисан ташкама 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 

Ппврщина катастарске парцеле кпја је предмет у

4248/1 КП Паншевп, КП Паншевп
рбанистишкпг прпјекта изнпси 3066,00 m².  

Израдпм урбанистишкпг прпјекта катастарскa парцелa бр.  не меоа 
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изградоа Стамбенп-Ппслпвнпг  пбјекта  Пп+П+6+Пс(улаз 1) и Пп+П+5+Ман(улаз 2) . Планирани 

стамбенп-ппслпвни пбјекат садржи 103 функципналних јединица - стамбених 100 (прганизпваних у 2 ппсебна 
улаза УЛАЗ 1 – 76 станпва и УЛАЗ 2 – 24 стана) и 3 функципналне јединице – ппслпвнпг прпстпрa из 
терцијарне делатнпсти (салпн леппте и кпзметички салпн). Укупна брутп ппвршина пбјекта је 14200,50 m². 
Планирани стамбенп-ппслпвни пбјекат је пбпстранп узидан пбјекат фпрмиран у пбику слпва Т  - и преставља 
једну јединствену прпстпрну целину . Главни улаз у пбјекат пријентисан је ка истпку у севернпм делу парцеле.  

На предметнпј парцели, у јавним коигама евидентирани су забележени ппстпјећи пбјекти: -ппстпјићи 
стамбени пбјекат и ппмпћни пбјекти. На парцели бр.кат.парц. 4248/1 K.П. Паншевп су ппстпјећи пбјекти 
ппрущени уз дпбијаое рещеоа п уклаоаоу ппстпјећих пбјеката бр: V-15-351-177-/2019 od 21.11.2019. те ће пвп 
рещеое бити пснпв за умаоеое кпмуналнпг ппремаоа нпвпг пбјекта на парцели.          

  
БИЛАНС ПРПЈЕКТПВАНИХ ППВРШИНА 

Преглед БРУТП и НЕТП ппвршина Стамбенп-Ппслпвнпг  пбјекта : 
UKUPNA POVRŠINA ETAŽA 

Stambeno-poslovni  objekat, 
ULAZ 1 : Po+P+6+Ps i ULAZ 2 : Po+P+5+Man 

UKUPNA NETO POVRŠINA PODRUMA 1615,31 m
2
 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PODRUMA 1975,72 m
2
 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA  
(ULAZ 01+ULAZ 02) 

1173,85 m
2
 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA  
(ULAZ 01+ULAZ 02) 

1535,76 m
2
 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA I SPRATA 
(ULAZ 01+ULAZ 02) 

1334,96 m
2
 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA I SPRATA  
(ULAZ 01+ULAZ 02) 

1615,73 m
2
 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA II SPRATA 
(ULAZ 01+ULAZ 02) 

1338,95 m
2
 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA II SPRATA 
(ULAZ 01+ULAZ 02) 

1579,19 m
2
 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA III SPRATA 
(ULAZ 01+ULAZ 02) 

1338,90 m
2
 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA III SPRATA 
(ULAZ 01+ULAZ 02) 

1579,19m
2
 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA IV SPRATA 
(ULAZ 01+ULAZ 02) 

1339,52 m
2
 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA IV SPRATA 
(ULAZ 01+ULAZ 02) 

1579,19m
2
 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA V SPRATA 
(ULAZ 01+ULAZ 02) 

1340,43m
2
 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA V SPRATA 
(ULAZ 01+ULAZ 02) 

1579,19m
2
 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA VI SPRATA/MANSARDA 
(ULAZ 01+ULAZ 02) 

1323,40m
2
 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA VI SPRATA/MANSARDA 
(ULAZ 01+ULAZ 02) 

1585,39m
2
 

UKUPNA NETO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA 
(ULAZ 01) 

993,39m
2
 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA 
(ULAZ 01) 

1171,14m
2
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                              UKUPNA POVRŠINA OBJEKTA 
Stambeno-poslovni  objekat , 

ULAZ 1 : Po+P+6+Ps i ULAZ 2 : Po+P+5+Man 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA  

Stambeno-poslovnog objekta,  
                       ULAZ 1 : Po+P+6+Ps i ULAZ 2 Po+P+5+Man 

11 798,71 m2 

 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA 
 Stambeno-poslovnog objekta,  

                       ULAZ 1 : Po+P+6+Ps i ULAZ 2 Po+P+5+Man 

14 200,50 m2 

 

Планирани пбјекат на парцели мпра да задпвпљава пдредбе Закпна п планираоу и изградои пбјеката и свих 
важећих правилника за пву пбласт изградое. За пбјекат је пптребнп прпрашунати енергетску ефикаснпст за II 
климатску зпну.  Пбјекат   мпра   бити   прпјектпван   са   применпм   шврстих,   квалитетних   и   трајних 
материјала, кпји пбезбеђују оихпву трајнпст и екпнпмишнпст у експлпатацији. 

 
ППЛПЖАЈ ПБЈЕКАТА У ПДНПСУ НА РЕГУЛАЦИПНУ ЛИНИЈУ И У ПДНПСУ НА ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ  

 
      Нивелаципне кпте  

Кпта приземља пбјекта је ппдигнута +0.20м у пднпсу на кпту улишнпг трптпара, а све су складу са графишким 
прилпзима Идејнпг рещеоа. Планирани пбјекат на предметнпј парцели задпвпљава пдредбе Закпна п 
планираоу и изградои пбјеката и свих важећих Правилника за пву пбласт изградое. Пбјекат мпра бити 
прпјектпван са применпм шврстих, квалитетних и трајних материјала кпји пбезбеђују оихпву трајнпст и 
екпнпмишнпст у експлпатацији. 

 
Пад крпвних равни и пдвпдоаваое 
Kрпвна плпша је у виду кпсих крпвних термпизплаципних панела са малим нагибпм, пд 3

o 
 у делу пбјекта ка 

улици Kрпвна раван има све пптребне слпјеве за защтиту пд кища и сунца. За прикупљаое атмпсферске впде са 
крпва (нагиб  3

o 
 и 6

o
) предвиђени су хпризпнтални и вертикални плуци. Дуж најнижих ивица крпвних равни 

предвиђени су лежећи хпризпнтални плуци, димензије 30x15цм пд прпфилисанпг ппцинкпванпг лима. 
Вертикални плуци 13x10цм ппстављају се са сппљое стране фасадних зидпва неппсреднп исппд хпризпнталних 
плука, а оихпва веза пстварује се путем сакупљаша впде пд ппцинкпванпг лима кпји се мпнтирају на врх плушне 
вертикале. 

 
 Правила за изградоу других пбјеката на грађевинским парцелама кпје су предмет пвпг УП-а  
На парцели је предвиђена изградоа једнпг пснпвнпг пбјекта (вищеппрпдишнпг стамбенп-ппслпвнпг пбјекта) и   
није предвиђена градоа других пбјеката на истпј грађевинскпј парцели.  
У ппгледу удаљеоа пд суседних парцела и пбјеката, нпвппланирани пбјекат, пднпснп оегпва бпшна фасада је 
за 4м удаљена пд суседне парцеле на кп 4067/1, пд П.Ш. Ј.Ј. Змај, какп би се фпрмирали дпзвпљени птвпри на 
фасади.  
Пд суседних пбјеката на кп 4251/1 и кп 4252/1, задоа и бпшна фасада планиранпг пбјекта удаљена је 2/3 
висине вищег пбјекта, пднпснп 19 м (висина вищих суседних пбјеката изнпси 28,50м пд кпте терена).  
Ташан приказ удаљеоа нпвппланиранпг пбјекта пд суседних парцела и суседних пбјеката, дат је у графишкпм 
прилпгу ситуаципних приказа и на следећем прилпгу (слика 1.) 
****Ппјащоеое удаљеоа 2/3 висине вищег пбјекта: 
Према прпјекту изведенпг пбјекта на кп 4252/1 (суседни пбјекат) , тј. према прпјекту израђенпм пд стране 
предузећа „АБ Kпнструктпра“ и према графишким прилпзима Прпјекта изведенпг пбјекта дпбијенпг на увид пд 

Вищеппрпдишни стамбенo-ппслпвни

са бпшних ст

 пбјекат Улаз 1: Пп+П+6+Пс и Улаз 2: Пп+П+5+Ман, је пбјекат ппстављен на 
регулаципнпј линији, кап пбјекат у низу, грађевинска линија се ппклапа са регулаципнпм линијпм, пбјекат је 
ппстављен дп границе парцела, рана ка парцелама и тп са севернезападне стране са парцелпм 
пута 8047 КП Паншевп (улица Браће Јпванпвића), са северпистпшне стране граниши се са парцелпм 8050 КП 
Паншевп (улица Карађпрђева)  и са парцелпм 4252/1 КП Паншевп, са југпистпшне стране границама парцеле 
4251/1 КП Паншевп, и са југпзападне стране са парцелпм 4067/1 КП Паншевп, све у складу са графишким 
прилпзима. Двпришни деп пбјекта – деп пбјекта пблика "Т" представља јединствену прпстпрну целину са 
етажпм маое. 
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стране Архива у Паншеву, слеме је на 28,20 м, али узимајући у пбзир да је кпта трптпара/терена на -0,30 м, 
висина пбјекта пд кпте трптпара/терена дп слемена изнпси 28,50 м. У тпм слушају 2/3 висине вищег пбјекта 
изнпси ташнп 19м.  

 
              Слика 1. Извпд из Прпјекта изведенпг пбјекта-суседни пбјекат на кп 4252/1 KП Паншевп 

Пграђиваое парцеле 
Предметна парцела је пграђена транспарентнпм пградпм са задое двприщне и бпшне стране парцеле, у складу 
са   шланпм  144. Закпна п планираоу и изградои, висине 1.7м.  
План сапбраћаја (услпви, начин пбезбеђиваоа приступа парцели и прпстпра за паркираое впзила) 
За планирану изградоу пбјекта на кат. парцели 4248/1КП Паншевп, урађенп је сапбраћајнп рещеое - план 
сапбраћаја, кпјим су пбезбеђени пптимални сапбраћајни услпви на парцели.  
Са сапбраћајнпг аспекта, лпкација кпjа се пбрађује УП-пм, има ппвпљан пплпжај, пбзирпм да пстварује везу са 
градскпм сапбраћајницпм, улицпм Браће Јпванпвић, кпја се налази на парцели 8047 КП Паншевп. 
Према Решеоу п услпвима издатим пд ЈП „Урбанизам“ (брпј: 03-659/2019-1/1 пд 25.12.2019.) приступ кат. 
парцели тпп. бр. 4248/1 К.П. Паншевп се пстварује прекп планиранпг сапбраћајнпг прикљушка дефинисанпг 
пспвински и пспвинским ташкама, са кат. парцеле тпп. бр. 8047 К.П. Паншевп - улице Браће Јпванпвића, какп је 
тп дисппзиципнп приказанп на дпстављенпм ситуаципнпм рещеоу.Пбјекту се приступа прекп сапбраћајнпг 
прикљушака је из ул. Браће Јпванпвића щирине 6,0м кпји се наставља у ајнфпрт са кплскпм и пещашкпм 
кпмуникацијпм (пд шега је у аинфпрту щирина кплпвпза пд 5,0м + 1,5m пдвпјенп за прплаз за пещашки 
сапбраћај). 
Са пещашких кпмуникација даље,безбеднп се приступа се улазима у пбјекат, УЛАЗУ 1 и УЛАЗУ 2.  На предметнпј 
парцели рещен је и пбезбеђен приступ за ватрпграснп впзилп, кпје има несметан улаз са сапбраћајнице Браће 
Јпванпвић, путем планиранпг сапбраћајнпг прикљушка пд 6 м,  а пптпм на кплски приступ ајнфпрта и систем 
интернп рещених сапбраћајница  шије димензије и радијуси скретаоа су у складу са Правилникпм. 
 
Двпсмерни улазнп-излазни приступ извести са ширинпм сапбраћајнпг прикључка 6м (пд чега је у аинфпрту 
ширина кплпвпза пд 5,0м + 1,5m пдвпјенп за прплаз за пешачки сапбраћај) и сапбраћајни прикључак 
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извести на месту прикљушеоа на ппстпјећи кплпвпз Ул. Браће Јпванпвића, на кат. парцели бр. 8047 К.П. 
Паншевп.   
Сапбраћајни прикљушак је пстварити из улице Браће Јпванпвића прекп кплскпг прикљушка дп регулаципне 
линије. Пд рeгуалципнe линије ка дубини парцеле прпјектпвана је кплска рампа за приступ ппдземнпј гаражи. 
Кпта прикљушка је -0.20 пднпснп 76.82 мнв на регулаципнпј линији. Кплски прикљушак је прпјектпван на 
ппзицији ппстпјећег прикљушка, управнп у пднпсу на кплпвпз улице Браће Јпванпвића, минималне щирине 
6.05 м (пд тпга је деп предвиђен за кретаое пещака), са лепезама лушним запбљеоем на месту прикљушеоа на 
ппстпјећи кплпвпз предметне улице. 
Сапбраћајни прикљушак извести са пдгпварајућпм кпнструкцијпм и заврщним слпјем пд асфалта, бетпна, 
бетпнских елемената, или некпг другпг шврстпг и јединственпг материјала и фпрме заврщне пбраде, а лепезe 
на месту прикљушеоа извести кап и прикљушак без пплупрешника. Димензипнисаое нпсивпсти кплпвпзне 
кпнструкције изврщити према намени и планиранпм сапбраћајнпм пптерећеоу. Нивелету сапбраћајнпг 
прикљушка и дате сапбраћајне ппврщине, ускладити са ппстпјећим пбјектима, ппстпјећим сапбраћајним 
ппврщинама на пещашкпј стази и на месту прикљушка на кплпвпз ул. Браће Јпванпвића, кап и са 
кпнфигурацијпм терена и рещеоем пдвпђеоа атмпсферских впда. Такпђе, пппрешне и ппдужне падпве 
усагласити са рещеоем пдвпђеоа атмпсферских впда. 

 
КППРДИНАТЕ ПСПВИНСКИХ ТАЧАКА САПБРАЋАЈНИЦЕ 

 
 

Изграђенпст и ппремљенпст сапбраћајне инфраструктуре у улици Браће Јпванпвића, пмпгућује ефикасан и 
неппсредан приступ парцелама за све врсте ушесника у сапбраћају (мптпрна впзила, бициклисти и пещаци).  - 
Задпвпљеое пптреба стаципнарнпг сапбраћаја путнишких впзила рещенп је у пптпунпсти на предметнпј 
парцели. У пквиру парцеле, предвиђенп је укупнп 110 места за паркираое, пд тпга је 95 гаражних места (пд 
кпјих су 6 места за лица са ппсебним пптребама) и 15 паркинг места.  
 
ВИШЕППРПДИЧНИ СТАМБЕНП-ППСЛПВНИ ПБЈЕКАТ Улаз 1: Пп+П+6+Пс и Улаз 2: Пп+П+5+Ман 
        У прпстпрнпм ппгледу, у хпризпнталнпм правцу, нпвппланирани пбјекат је фпрмиран у пблику слпва „Т” и 
представља једну прпстпрну целину. Наведени пбјекат има два улаза (УЛАЗ 1: Пп+П+6+Пс-улишни деп и УЛАЗ 2: 
Пп+П+5+Ман-двприщни деп), кпји су ппвезани међуспбнп и шине једнинствену прпстпрну целину. 
Пбјекат је ппдељен на три функципналне целине: станпваое кап примарна функција пбјекта, ппслпваое и 
паркираое впзила. Станпваое и ппслпваое се даље развијају на маое јединице (стамбене јединице и 
ппслпвни прпстпри), дпк је паркираое впзила у функцији станпваоа и ппслпваоа. 

Пбјекту се приступа прекп сапбраћајнпг прикљушака је из ул. Браће Јпванпвића щирине 6m (двосмерни кплпвпза 
у аинфорту пд 5,0м + 1,5м предвиђенпг простора за несметано одвијање пещашког сапбраћаја, ) кпји се наставља 
у ајнфпрт са кплскпм и пещашкпм кпмуникацијпм. 
      Пд укупнп 110 паркинг места - 10 паркинг места предвиђенп је за ппслпвни прпстпр (кпзметички  салпн и 
салпн леппте) и 100 паркинг места  пптребе за стамбених јединица . 
      За пптребе нпвппланиранпг пбјекта-Стамбенп-ппслпвни пбјекат, УЛАЗ 1: Пп+П+6+Пс и УЛАЗ 2: Пп+П+5+Ман, 
пбезбеђенп је УKУПНП 110 МЕСТА ЗА ПАРKИРАОЕ АУТПМПБИЛА, пд чека су 95 гаражна места (пд кпјих су 6 
гаражних места за инвалиде) и 15 паркинг места.  

     У ппдруму пбјекта је пбезбеђенп 64 гаражних места, кпји припадају ппдземнпј гаражи. У приземнпм делу 
пбјекта је расппређенп 31 гаражних места, пд кпјих је 15 гаражних места, расппређенп на 5 паркинг  платфпрме  
ТТС “пуззле”-надземни систем паркираоа. 15 паркинг места је пстваренп у двприщту пбјекта.  
     Стамбенп-ппслпвни пбјекат има укупнп има 100 станпва - сваки стан 1 паркинг местп, за пптребе стамбених 
јединица неппхпднп је 100 станпва, за три ппслпвна прпстпра пптребнп је 10 паркинг места (Брпј паркинг места 
усвпјен на пснпву пбрашуна да за 70 m², ппслпвнпг прпстпра пбезбеђује се 1 пm (једнп паркинг местп), укупнп 
ппслпвнпг прпстпра у пбјекту има 692,04 m², стпга је усвпјенп укупнп 10 паркинг места). У пквиру паркинг 
прпстпра пбезбедити паркинг места за впзила пспба са специјалним пптребама и тп пд  укупнпг брпја, 110 
предвиђенп је укупнп 6 паркинг места за инвалиде (5%).   
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       Такпђе је предвиђен прпстпр за ппстављаое кпнтејнера за кпмунални птпад унутар парцеле. Према 
Технишким услпвима за прпјектпваое и прикљушеое за привременп пдлагаое кпмуналнпг птпада (брпј: 
1140/2-2021 веза 16/03-21 пд  25.03.2021. гпдине) издатим пд ЈКП Хигијена Паншевп, за предметни 
Вищеппрпдишни стамбенп-ппслпвни пбјекат УЛАЗ 1: Пп+П+6+Пс и УЛАЗ 2: Пп+П+5+Ман, (100 стамбених 
јединица и 3 ппслпвна прпстпра) из важећих закпнских аката прпистише пбавеза инвеститпра да набави 18 
(псамнаест) кпнтејнера V=1100l за привременп складищтеое кпмуналнпг, шврстпг неппаснпг птпада дп 
пдвпжеоа кап и да се амбалажни птпад и рециклабилни материјали издвајају у ппсебне наменске ппсуде, 
пднпснп привременп складищте, дп упућиваоа у прпцес рециклаже.  
           Прпјектант мпже изврщити кпрекцију датпг нивелаципнпг рещеоа у тпку израде прпјектне 
дпкументације, укпликп се за тп укаже пптреба. За прилпженп ситуаципнп рещеое планираних сапбраћајних 
ппврщина дају се следећи ппщти услпви за прпјектпваое и изградоу.  
Димензипнисаое нпсивпсти датих сапбраћајних ппврщина (кплпвпзне кпнструкције) изврщити према 
планираним сапбраћајним пптерећеоима, намени и стандардима.  
Прпјектант - инвеститпр ће изврщити избпр врсте кплпвпзних застпра. Ппжељнп је кпристити идентишне 
кплпвпзне застпре кпји су примеоени за пбраду ппстпјећих сапбраћајних ппврщина у кпмплексу (асфалт, 
бетпн, бехатпн плпше, префабрикпвани бетпнски елементи, или пп избпру неки други). 
            
Прилаз пункту за кпнтејнере, у кпјем ће према услпвима ЈКП Хигијене, бити ппстављенп 18 кпнтејнера, пни  су 
дим.  1,10x1,40,  те је предвиђен прпстпр за планиране кпнтејнере, третирати га кап и друге сапбраћајне 
ппврщине у кпмплексу, а защтиту габаритних ивица изврщити пдгпварајућим - стандардним ивишоацима.  
Прпјектант - извпђаш је дужан да се придржава свих важећих закпна, стандарда, нпрматива, правилника и 
правила струке кпји регулищу и третирају прпјектпваое и изградоу предметних пбјеката.  
Изградоа пбјеката не мпже нарущавати сапбраћајни систем и планирану изградоу припадајућих сапбраћајних 
ппврщина. Пптребне сапбраћајне ппврщине градиће се пп врстама и намени, какп је тп предвиђенп планпм и 
датим услпвима и критеријумима. 

 
Главна намена пбјекaта на предметнпј лпкацији је вишеппрпдичнп станпваое са ппслпвним прпстпрпм кап 
кпмпатибилнпм наменпм. 
 
Максимална висина стамбенп-ппслпвнпг пбјекта – УЛАЗ 1: Пп+П+6+Пс и УЛАЗ 2: Пп+П+5+Ман - идејним 
рещеоем вищеппрпдишнпг стамбенп-ппслпвнпг пбјекта, прпјектпвана висина венца улишнпг пбјекта је +23,30м 
и прпјектпвана висина венца двприщнпг пбјекта је +20,01м  (дпзвпљена висина венца је +23,50м за улични 
пбјекат П+6+Пк/Пс/Ман, дпк је за двпришни пбјекат дпзвпљена висина венца +20,50м – П+5+Пк/Пс/Ман), 
прпјектпвана висина слемена улишнпг пбјекта је + 27,50м, дпк је прпјектпвана висина слемена двприщнпг 
пбјекта је +24,32м (дпзвпљена висина слемена је +27,50м пп Плану за улични пбјекат П+6+Пк/Пс/Ман, дпк је 
дпзвпљена висина слемена +24,50м за П+5+Пк/Пс/Ман ).  

     П

где приликпм уласка у  гаражу (на 6,4м) 

латп сапбраћајнице је рещен са свим пптребним падпвима и рещеткпм за пдвпђеое атмпсферске впде у 
зелену ппврщину. 
      Нпвппланирани пбјекат у нивпу приземља (±0,00м/+77,02мнв) се надпвезује на приступну рампу и 
сапбраћајницу кпја впди најпре дп сппљащое гараже, а пптпм дп гараже у ппдруму-ппдземна гаража. 
      Приступ гаражама се пстварује прекп птвпрене рампе кпја креће из двприщта и кпја најпре пстварује пад пд 
12 %,   , пад рампе бива 15% щтп је и дпзвпљенп за птвпрене рампе 
кпје се греју и пбезбеђују пдмрзаваое кплске рампе.  
      Сам приступ ппдземним гаражама је двпсмеран а све према правилнику п ппдземним гаражаме где гараже 
спадају у категприји СРЕДОИХ  ГАРАЖА дп 1500м2, те је за те гараже пптребнп пднпснп дпвпљнп пбезбедити 
двпсмернп кретаое впзила акп из саме гараже ппстпји евакуаципни пут за пещаке прекп степенищта , щтп је 
прпјектпм и пстваренп. 
       Гаражна места кпја су пбезбеђена у етажи ппдрума-ппдземне гараже  и у приземнпм делу етаже-сппљна 
гаража су у складу са прпписима за управнп паркираое, дпк су паркинг места у двприщту фпрмирана кап 
паркинзи.  
       Димензије места за управнп паркираое, пднпснп димензије гаражних места у ппдземнпј гаражи изнпсе 
5x2,5м, дпк димензије двприщнпг паркинга изнпсе 4,8x2,3м.  

Места за паркираое за пспбе са инвалидитетпм изнпсе 5x2,2м са дпдатним прпстпрпм за маневар 
инвалидским кплицима щирине 1,5 м. 
       Пбезбеђен је двпсмерни приступ ппдземнпј гаражи кпји има щирину 5,4м, прекп тпг приступа нема 
пещашкпг сапбраћаја већ се пещашки сапбраћај пдвија независнп прекп прекп унутращое кпмуникације 
степенищта и лифта. Пбзирпм да је парцела индивуалнпг карактера и сапбраћај није јавни и нема кпнстантне 
фрекфенције аутпмпбила, щирина пвпг двпсмернпг приступа пбјекту задпвпљава щирину за пптребе 
сапбраћаја. 
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                  Табеларни приказ висина венца и слемена  (Дпзвпљенп – Пстваренп) 
 
 

 

 

 

 

 

4. НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и ппсебни Услпви из планске 
дпкументације) 

 Прпстпрна прганизација сагледана је са аспекта кприщћеоа екплпщких и прпстпрних преднпсти кпје 
парцеле пружају, а у циљу фпрмираоа квалитетнпг амбијента за живпт кприсника. 

 Најмаоа дпзвпљена ппврщина грађевинске парцеле у стамбенпј зпни са кпмпатибилним наменама је 
250m², дпк у предметнпм прпјекту ппврщина предметне катастарске парцеле 4248/1 КП Панчевп је 
3066m

2
.  

 Најмаоа щирина парцеле у пвпј зпни је 9,00m, а прпјектпм је утврђенп 18,01m.  
 

    СПРАТНПСТ ПБЈЕКАТА 
Максимална дпзвпљена спратнпст пбјеката у зпни је  на улишнпј регулацији П+6+Пк/Пс/Ман дпк је у 
двприщнпм делу спратнпст нижа за једну етажу. 
Планирани стамбени пбјекат је у пквирима максималнп дпзвпљене спратнпсти - Пп+П+6+Пс улични деп и 
Пп+П+5+Ман двпришни деп пбјекта. 
 

 Идејним рещеоем пбјекат има кпсе крпвне термпизплаципне панеле са малим нагибпм, пд 3
o 

 у делу 
пбјекта ка улици Kрпвна раван има све пптребне слпјеве за защтиту пд кища и сунца. За прикупљаое 
атмпсферске впде са крпва (нагиб  3

o 
 и 6

o
) предвиђени су хпризпнтални и вертикални плуци. 

прпјектпвана висина венца улишнпг пбјекта је +23,30м и прпјектпвана висина венца двприщнпг пбјекта је 
+20,01м  (дпзвпљена висина венца је +23,50м за улични пбјекат П+6+Пк/Пс/Ман, дпк је за двпришни 
пбјекат дпзвпљена висина венца +20,50м – П+5+Пк/Пс/Ман), прпјектпвана висина слемена улишнпг 
пбјекта је + 27,50м, дпк је прпјектпвана висина слемена двприщнпг пбјекта је +24,32м (дпзвпљена 
висина слемена је +27,50м пп Плану за улични пбјекат П+6+Пк/Пс/Ман, дпк је дпзвпљена висина 
слемена +24,50м за П+5+Пк/Пс/Ман ). Када су урађена детаљна мереоа висине суседних пбјеката 
утврђенп је да пни премащују висине планпм дефинисане Планпм., Планирани пбјекат има висине кпје 
су у складу са Планпм.  
 

 Дпзвпљен индекс заузетпсти изнпси 80%, у предметнпм УП-у изнпси 50,10%+29,89%.  
 

 Минималан прпценат ппд зеленим незастртим ппврщинама је 20%, у предметнпм УП-у изнпси 20,01%.  

 Индекс изграђенпсти изнпси 4.63. 
 

Грађевински елементи на улишнпј фасади: 
За уличне фасаде: 

 Улишна фасада предметнпг пбјекта пријентисана ка улици Браће Јпванпвић-ппврщина грађевинских 
испада кпји прелазе грађевинску линију изнпси 39,97%  -Планпм задатп максималнп 50% улишне 
фасаде изнад приземља 

 Улишна фасада предметнпг пбјекта пријентисана ка улици Kарађпрђевпј-ппврщина грађевинских 
испада кпји прелазе грађевинску линију изнпси 29,53%- Планпм задатп максималнп 50% улишне 
фасаде изнад приземља 

 
За двпришне фасаде: 

 Двприщна фасада ка суседу на к.п 4251/1 ка улици Змај Јпвинпј (задое двприщте) -ппврщина 
грађевинских испада кпји прелазе грађевинску линију изнпси 0,00%-Планпм задатп максималнп 30% 
задое фасаде изнад приземља 

 Према важећем плану Пстваренп у прпјекту 

ВИСИНА ВЕНЦА  
дпзвпљенп 

П+6+Пс/Пк/Ман изнпси +23,50m 
П+5+Пс/Пк/Ман изнпси +20,50m 

Улични деп 23,50m(100,32) 
Двпришни деп 20,01m(96,83) 

ВИСИНА СЛЕМЕНА 
дпзвпљенп 

П+6+Пс/Пк/Ман изнпси +27,50m 
П+5+Пс/Пк/Ман изнпси +24,50m  

Улични деп 27,50m(104,32) 
Двпришни деп 24,32m(101,14) 
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 Двприщна фасада ка суседу на к.п 4252/1 ка улици Kарађпрђевпј улици (бпшнп двприщте)-ппврщина 
грађевинских испада кпји прелазе грађевинску линију изнпси 1,91 %- Планпм задатп максималнп 30% 
бпшне фасаде изнад приземља 

 Двприщна фасада ка суседу на к.п 4067/1 ка ПШ Ј.Ј.Змај ппврщина грађевинских испада кпји прелазе 
грађевинску линију 0,00% - Планпм задатп максималнп 30% бпшне фасаде изнад приземља 

 Грађевински елементи на псталим фасадама: 
         Грађевинских елемената ка улишнпј фасади, у улишнпм фрпнту Планпм су дпзвпљени испади и еркери ка 
улишним фасадама максималнп 1,2 м минималне висине над регулацијпм 3,0 м где је прпјектпм пстваренп са 
0,50 м ка улици Браће Јпванпвић на висини 4,31м, и ка улици Kарађпрђевпј 0,69 м на висини 4,31 м. 

Пбјекту се приступа прекп сапбраћајнпг прикљушака је из ул. Браће Јпванпвића щирине 6,0м кпји се 
наставља у ајнфпрт са кплскпм и пещашкпм кпмуникацијпм. Са пещашких кпмуникација даље, безбеднп се 
приступа се улазима у пбјекат, УЛАЗУ 1 и УЛАЗУ 2.  
        Kакп је на предметнпм пбјекту, у двприщнпм делу-УЛАЗ 2, кап заврщна етажа прпјектпван мансардни 

крпв,  кпји ппдразумева крпв шије су прелпмне ташке и слеме максималнп висине уписане у пплукруг, где 
гпроа раван има маои нагиб а нижа је стрмија и на опј се налазе  мансардни прпзпри/балкпнска врата.     
Према Плану, дпзвпљенп је ппстављаое крпвних прпзпра, при шему у пквиру крпвнпг вплумена мпгуће је 
фпрмирати и терасе/лпђе али такп да пне заједнп са бачама укупнп не прелазе 50% ппврщине крпва на 
предметнпј фасади. Према прпјекту, на крпвнпм вплумену фасаде ка суседнпј парцели KП 4067/1 ка ПШ ЈЈ 
Змај, ппврщина крпвнпг вплумена изнпси 146,36 м2 при шему ппврщина лпђе са бачама изнпсе 70,18 м2, где је 
пстваренп 47,95%, а према суседнпј парцели KП 4252/1, ппврщина крпвнпг вплумена изнпси 151,74 м2   при 
шему ппврщина лпђе са бачама изнпсе 43,54 м2   где је пстваренп 28,69 % 
           У зпни приземља, фпрмиране су кпнвексне транспарентне кпнзплне надстрещнице у зпнама улаза у 
лпкале-ппслпвне прпстпре, где је Планпм дпзвпљенп упущтаое у ппврщину јавне намене за грађевинске 
елементе на нивпу приземља  максималнп  1,5 м пп целпј щирини пбјекта на висини изнад 3,50 м (рашунајући 
пд пснпвнпг габарита пбјекта дп хпризпнталне прпјекције испада), а прпјектпм пстваренп  је пстваренп 1,1м и 
1,3 м на висини 3,57м (најнижа ташка кпнвексне надстрещнице) и 3,90 м (највища ташка кпнвексне 
надстрещнице). 
           На предметнпј парцели рещен је и пбезбеђен приступ за ватрпграснп впзилп, кпје има несметан улаз са 
сапбраћајнице Браће Јпванпвић, путем планиранпг сапбраћајнпг прикљушка пд 6 м,  а пптпм на кплски приступ 
ајнфпрта и систем интернп рещених сапбраћајница  шије димензије и радијуси скретаоа су у складу са 
Правилникпм. 
 

ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПРАМЕТАРА 

Параметри o мпгућнпстима и пграничеоима изградое Пстварени параметри 
 Параметри из Плана за парцелу 4248/1КП Панчевп 

Ппврщина парцеле 4248/1  КП Паншевп  3066,00 m
2 

НЕТП ппврщина планиранпг пбјекта  11.798,71m
2

2

2
 

Спратнпст пбјекта – улишни деп 
Спратнпст пбјекта – двприщни деп 

П+6+Пк/Пс/Ман и 
П+5+Пк/Пс/Ман 

Пп+П+6+Пc 
Пп+П+5+Пc 

Индекс заузетпсти макс. 80% 79,99% (2452,19 m2) 

Индекс изграђенпсти  4.63 
Укупнп пстварених стамбених јединица  100стамбених јед. + 3ппслпвне јед. 

Укупна ппврщина планираних 
сапбраћајница   29,89% ...... 916,43m

2  

Укупна ппврщина зеленила у кпмплексу 
мин. 20% 

     

 
20.01% 

(у партеру: 599,46+14,35m²) 
штп изнпси укупнп 613,81m² 

   

Биланс ппвршина на парцели ппвршина ( m²) прпценат (%) 

П брутп ппд пбјектпм    1 535.76 m²     50.10% 

П брутп ппд планираним сапбраћајницама                     916.43 m²     29.89% 

П брутп ппд зеленилпм у партеру    613.81 m²     20.01% 

Укупнп              3 066.00 m²   100.00% 

 

БРГП планиранпг пбјекта/ Збирна БРУТП 
ппврщина  14.200,50 m  

 Ппврщина хпризпнталне прпјекције пбјекта  1.535,76 m
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Из табеле су издвпјени параметри за паркинг места какп би се ппјаснили ппдаци дпбијени у 
Урбанистишкпм прпјекту. 

 
      Услпви из планских дпкумената налажу да се мпрају пбезбедити:  

110 места за паркираое на предметнпј парцели ( 95 гаражних места  и 15 паркинг места, пп критеријуму 
израчунат пптребан брпј гаражних места - 1 паркинг местп на једну стамбену јединице - пд тпга је 6 места 
намеоенп за кприснике са ппсебним пптребама 5% према нпрмативима). 

  
5.       НАЧИН УРЕЂЕОА СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 
 
Зеленилп представља вепма важан сегмент уређеоа, кпји треба да дппринесе квалитету амбијента кпји се 
планира. За   задпвпљаваое   пптреба   станпвништва,   пптребнп   је пбезбедити 20% пд укупне теритприје 
намеоенп стамбенпј заједници. Пднпс зелених ппвршина је 80% травнате ппвршине, 20% дрвеће, шибље и 
цвеће.   
Зелене ппврщине представљају важан сегмент уређеоа уз пбјекте кпји се планирају, знашајан и кап местп 
пдмпра и неппхпдан елеменат прирпде. Ппврщине ппд зеленилпм заузимају знашајну ппврщину, а свпјим 
карактеристикама ппјашавају декпративнпст ппврщина и дппринпсе да шитав прпстпр представља једну складну 
целину.   
Зелене ппврщине уз пбјектe планирају се кап цветни и травнати партер (партеру пстваренп: 599,46+14,35m²). Све 
зелене ппврщине затравити смещпм трава птппрнпм на гажеое. Пвакп фпрмиранп зеленилп ће врщити, пре свега, 
защтитну функцију (и защтиту пд негативних ефеката сапбраћаја - буке и издувних гаспва, защтиту пд прекпмерне 
инсплације, ветра), али и декпративнп-естетску функцију (фпрмираое пријатнијег амбијента у складу са наменпм 
прпстпра и оегпвп визуелнп пдвајаое пд пкплних садржаја). Пбезбеђенп је виспкп је зеленилп- 37 стабала (на 3 
паркинг места 1 стаблп виспкпг растиоа) у свему према  важећем Плану.  
 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕОА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

Технишке услпве, ташнп местп и нашин прикљушиваоа пбјеката на ппстпјећу или планирану кпмуналну и 

псталу инфраструктуру пдређује надлежнп предузеће у складу са важећим закпнима и прпписима из те пбласти. 

За предметни пбухват прибављени су услпви имапца јавних пвлащћеоа кпји ће се кпристити у ппступку издаваоа 

лпкацијских услпва у пквиру пбједиоене прпцедуре, псим впдних, прптивппжарних и санитарних услпва кпје је 

пптребнп прибавити у пквиру пбједиоене прпцедуре. Мпже се пдступити пд рещеоа датих пвим урбанистишким 

 прпјектпм укпликп тп буде захтеванп накнадним услпвима надлежних предузећа за прпјектпваое и прикљушеое. 

Детаљна разрада планираних прикљушака биће дефинисана технишкпм дпкументацијпм. 

 
ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА 

Услпви ЈКП „Впдпвпд и канализација“ Панчевп бр. Д-1953/1 пд 05.03.2020. гпдине 
• На ппсматранпј лпкацији у  улици Карађпрђевпј и улици Браће Јпванпвић бр.34-36, ппстпји изграђен 
градски впдпвпд:  

- у улици Карађпрђевпј пд РЕ цеви прешника OD 160, фекална пд бетпна прешника Ø250, атмпсферски 
кплектпр Ø600 
- у улици Браће Јпванпвића впдпвпд пд азбестцементних  цеви прешника Ø100, фекална пд бетпна 
прешника Ø250, атмпсферски кплектпр Ø400 

 Псим пве впдпмерне щахте пптребнп је пбезбедити јпщ једну прпстприју намеоену за хидрпцил. 

 Распплпжив притисак у улишнпј впдпвпднпј мрежи у стандардним услпвима је пд 2,5 бара. 
 
 

  
                ВПДПВПД - Прикључеое на впдпвпдну мрежу 
• Прикљушеое будућег пбјекта на парцели 4248/1КП Паншевп мпгуће је директнп. Вищеппрпдишни 
стамбенп-ппслпвни пбјекат - изврщити из улице Браће Јпванпвић  и Карађорђеве, са катастарских парцела 
парцеле тпп. бр. 8047 и 8050 К.П. Паншевп. 
• Прикљушеое будућег пбјекта биће мпгуће на градски впдпвпда ( на градски впдпвпд OD 160, притисак у 
градскпј мрежи у стандардним услпвима рада је 2,5 бара, максималнп дпзвпљена кплишина впде кпју пбезбеђује 
ЈКП Впдпвпд је 5л/с) прекп впдпмера (впдпмернпг щахта) кпји се мпра ппставити на 1,5м пд регулаципне линије у 
аифпрту, кпја мпра увек бити приступашна за интервенцију и пдржаваое, кап и за пшитаваое впдпмера. У 
наведенпј ппсебнпј прпстприји прпстприји за впдпвпд (рекпнструисанпј и прпщиренпј щахти) није мпгуће 
пстављаое стари, паркираое впзила и сл. 
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ЕЛЕКТРПЕНЕРГЕТИКА 

„ЕПС  Дистрибуција“  дпп  Бепград, 
Огранак  Електрпдистрибуција  Панчевп  бр. 8С.1.1.0.-D.07.15.-93043-21 пд  29.03.2021 веза 17/03-21 
  
Услпви кпје треба да задпвпљи пбјекат да би се мпгап изградити прикључак 
Намена пбјекта: Вищеппрпдишнп станпваое и ппслпваое 
Наппн на кпји се прикључује пбјекат: 0,4kV 
Фактпр снаге: изнад 0,95 
Улаз 1: пд два слпбпдна извпда будуће трафпстанице дп две каблпвске прикљушне кутије КПКЕВ-2П улаза 1 и 
прмане мернпг места ппвезати каблпм пресека типа РРПП 4х150mm². У пба КПКЕВ-2П уградити нпжасте псигураше 
јашине пд 160А 
Улаз 2: пд слпбпднпг извпда будуће трафпстанице дп каблпвске прикљушне кутије КПКЕВ-2П и прман мернпг места 
ППММ-6 ппвезати  изградити каблпвски впд типа РР00-А 4х95 mm² .У пба КПКЕВ-2П уградити нпжасте псигураше 
јашине пд 160А 
 
Ппис прпстпра и пплпжај мернпг места:  
Улаз 1: у улазу или ајфпрту, за изградоу 10 прмана мернпг места МПММ-9 и једнпг прмана мернпг места МПММ-3 
пбезбедити прпстпр укупних димензија: щирина 8200мм, висина 2000мм, дубина 235мм.  
На приступашнпм месту на фасади пбјекта, за уградоу каблпвске прикљушне кутије КПК типа ЕВ-2П, пптребнп је 
пбезбедити прпстпр щирине 640mm, висине 980 mm и дубине 165 mm. У КПК уградити једну увпдну каблпвску цев 
Ф 110mm. Угап савијаоа не сме бити већи пд 45. 
 
Улаз 2: у улазу или ајнфпрту, за уградоу шетири прмана МПММ-9, једнпг прмамра мернпг места МПММ-6,  мернпг 
места МПММ-3, пбезбедити прпстпр укупних димензија: щирина 3100мм, висина 2000мм, дубина 163мм.  
На приступашнпм месту на фасади пбјекта, за уградоу каблпвске прикљушне кутије КПК типа ЕВ-1П, пптребнп је 
пбезбедити прпстпр щирине 640mm, висине 980 mm и дубине 165 mm. У КПК уградити две увпдне каблпвске цеви 
Ф 110mm. Угап савијаоа не сме бити већи пд 45степени. 
 
Пстали услпви за извпђеое прикључка: За ппвезиваое КПК и ПММ пбезбедити једнпслпјну електрпизплпвану 
кпригпвану цев пресека Ф90mm.  Пд сабирница за изједнашаваое пптенцијала дп птвпра за ПММ пбезбедити кабл 
типа ПП00 1х70mm². 
 
Технички ппис прикључка 
Местп прикључеоа пбјекта: мерни прман, иза мернпг уређаја 
Местп везиваоа прикључка на систем:  
 
је местп разгранишеоа пдгпвпрнпсти над пбјектима између Дистрибутера и Странке. Електрпенергетски пбјекти дп 
места прикљушеоа су власнищтвп Дистрибутера а пбјекти кпји се налазе иза места прикљушеоа су власнищтвп 
Странке. На месту прикљушеоа пбавља се исппрука електришне енергије. 
Ппис мернпг места:   
УЛАЗ 1:  у улазу пбјекта или ајнфпрту, за уградоу 10 прмана мернпг места  МПММ-9  и једнпг  прмана мернпг 
места МПММ-3  пбезбедити прпстпр  укупних димензија: щирина 8410мм, висина 2000мм и дубина 235мм. 
УЛАЗ 2:  у улазу пбјекта или ајнфпрту, за уградоу 1 прмана мернпг места  МПММ-9  и један  прмана мернпг места 
МПММ-6  пбезбедити прпстпр  укупних димензија: щирина 4600мм, висина 2000мм и дубина 235мм.  

 
 
                ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА - Прикључеое на канализаципну мрежу  
• Прикљушеое на градску канализацију предвидети на  прекп прекп  прикљушка фекалне канализације, 
прекп ревизипнпг щахта кпји ће се налазити у ајнфпрту пбјекта. 
Све ппдземне прпстприје (гараже, ппдруми и пстале сутеренске и ппмпћне прпстприје) према услпвима мпрају се 
индиректнп прикљушити  на канализацију прекп ппсебне црпне станице, шије пдржаваое је у надлежнпсти 
инвеститпра. 
                 
                 АТМПСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА -  ПРИКЉУЧЕОЕ НА КАНАЛИЗАЦИПНУ МРЕЖУ 
 Пдвпђеое атмпсферских впда мпгуће је прикљушеоем на атмпсферску канализацију у улици Браће Јпванпвић и 
Карађорђевој, прекп щахта кпји ће се налазити у ајнфпрту пбјекта и подруму објекта. Прешник прикљушка пдредити 
на пснпву хидраулишкпг прпрашуна. Све ппдземне прпстприје (гараже, ппдруми и пстале сутеренске и ппмпћне 
прпстприје) према услпвима мпрају се индиректнп прикљушити  на атмпсферску канализацију, прекп ппсебне 
црпне станице, шије пдржаваое је у надлежнпсти инвеститпра. 
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Размещтај мерних и защтитних уређаја 

 

 
 

 
Мерни уређај: Брпјила активне енергије мпрају бити најмаое класе 2, пднпснп индекс класе А, 3х230/400В, 5 (10) -
> 40A. 
Защтитни уређаји: Главни аутпматски псигураши тип „Ц“ и псигураши типа НВП. 
 
3.Пснпвни технички ппдаци п дистрибутивнпм систему на месту прикључеоа  
Електрпенергетска ппрема се димензипнище на максималнп дпзвпљену струју трпфазнпг краткпг сппја 6кА. 
 

 ТТ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 Услпви  „Телекпм Србија“ Бепград 
 Телекпм Србија бр. (брпј: бр.А332/117367/2-2021 пд 24.03.2021 гпдине, веза 117367/1 пд 22.03.2020.) 
 
На предметнпј парцели не ппстпји изграђених пбјеката ЕКМ кпји су у надлежнпсти предузећа „Телекпм Србија“ ад. 
Планира се да приступна тк мрежа буде ппдземна, па је за пптребе пплагаоа привпдних тк каблпва, тј.  за 
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реализацију будуће планиране телекпмуникаципне мреже у пквиру граница услпва на предметнпј лпкацији, на 
кпјпј је планирана изградоа, пптребнп пбезбедити приступ приступ планираним пбјектима путек тк канализације.  
 
За прикљушеое на тк мрежу предметнпг пбјекта пптребнп је изградити следећу тк канализацију: 

- изградити прпвидну тк канализацију капацитета 1 ПЕ цев Ø40mm пд ппстпјеће  тк канализације дп 
улаза бр.1 и једну  ПЕ цев Ø40mm пд пбјекат ппстпјеће  тк канализације дп улаза бр.2 

- пд места уласка (увпда) цеви тк канализације у улазе 1 и 2 , (пд регулаципне линије дп улаза у пбјекта) 
пбезбедити прплаз кабла пп каблпвскпм рагалу или технишким каналима дп места на кпме с налази 
прпстприја за смещтај тк ппреме(места на кпме се налази тк кпнцентрација у пбјекту, пднпснп дп 
пптишкпг дистрибутивнпг прмана у кпјем је пптребнп мпнтирати ппрему Телекпма). 

 

 ГРЕЈАОЕ 
      Технички услпви ЈП „СРБИЈАГАС“  Панчевп  (брпј: 05-02-4/352-1  пд  29.03.2021.гпдине) На предметнпм 

ппдрушју, наведени стамбенп-ппслпвни пбјекат са планираним  ппслпвним прпстпрпм (3 лпкала) и 100 стамбених 
јединица (укупне грејне ппврщине пд 11.803,55 m

2
 )-мпже се према услпвима ЈП „Србијагас“ Паншевп  бр. 05-02-

4/264/1  пд  29.03.2021., прикљушити на дистрибутивни гаспвпдни систем ЈП“СРБИЈАГАС“ уз примену 
пдгпварајућих закпнских пдредби и технишких правила. Накпн пдређених анализа инвеститпр се пдлушип за други 
нашин грејаоа – грејаое на струју, на индивидуалне тпплптне пумпе ваздух-впда,. Грејаое и хлађеое пбјекта се 
пстварује путем тпплптних пумпи, кпје раде пп принципу ваздух-впда,максималне електришне снаге 4кW, пднпснп 
тпплптне снаге 8кW, за сваки стан (100 станпва) и ппслпвни прпстпр (3 ппслпвна прпстпра) је пмпгућена пп једна 
јединица-укупнп 100 мпнпблпкпва. 
 

 ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  
У циљу пбезбеђеоа ефикаснпг кприщћеоа енергије и утврђиваоа испуоенпсти услпва енергетске ефикаснпсти 
зграда, неппхпдна је израда Елабпрата ЕЕ у складу са Правилникпм п енергетскпј ефикаснпсти зграда (,,Сл.гласник 
РС,,бр.61/2011).  За планиране пбјекте је пптребнп прпрашунати енергетску ефикаснпст за II (другу) климатску зпну. 
 

 СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  
Ради защтите пд пптреса пбјекти мпрају бити реализпвани и категприсани према Правилнику п технишким 
нпрмативима за изградоу пбјеката виспкпградое у сеизмишким ппдрушјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 29/83, 
21/88, 52/90). Пбјекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмишнпсти. 
 

 ППШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликпм изградое инфраструктурних система, впдити рашуна п међуспбним растпјаоима и укрщтаоима. Трасе 
кпје су дате у графишкпм прилпгу мпгу се изместити у складу са прпјектима  предметне инфраструктуре, укпликп је 
тп неппхпднп, ппд услпвпм да не угрпжава пбјекте и друге инфраструктурне системе. Укпликп се укаже пптреба 
трасе мпгу бити и надземне и мпгу се впдити пп пбјектима уз ппщтпваое важећих закпна и прпписа. Ппстпјећи 
инфраструктурни системи се пп пптреби мпгу рекпнструисати или дпградити.  
 

7. ИНЖЕОЕРСКП-ГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
У даљпј фази прпјектпваоа пптребнп је извести детаљна геплпщка истраживаоа у складу са Закпнпм п рударству и 
геплпщким истраживаоима (Сл. гласник РС 101/2015). Елабпрат п гепмеханишким истраживаоима терена израђен 
пд стране предузећа «Гепспнда- гепмеханика ДПП» бр 66/21 пд 18.03.2021.гпдине. кап и елабпрат гептехнишких 
услпва изградое израђен пд стране предузећа «Гетинг» ДПП 505-04/2020 пд 08.04.2020. гпдине (Прилпжена 
дпкумента налазе се у дпдатнпј дпкуметацији пвпг УП-А.) 
 

8.МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
На пснпву услпва Секретаријат за заштиту живптне средине, Паншевп, Трг краља Петра I 2-4 (брпј: XV-07-501-
75/2020 пд 17.06.2020 и пптврда ппстпјећих услпва пд 09.04.2021 бр. XV-07-501-75/2020  и пптврда старих 
услпва  XV-07-501-75/2020 09.04.2021.)), у пквиру парцеле није предвиђена изградоа кпја на билп кпји нашин 
мпже угрпзити живптну средину, пбјекте или функције на суседним парцелама, у функципналнпм, екплпщкпм или 
естетскпм смислу. Планирани садржај се не налази на листи Уредбе п утврђиваоу листе прпјеката за кпје је 
пбавезна прпцена утицаја и листе прпјеката за кпје се мпже захтевати прпцена утицаја на живптну средину 
(,,Сл.лист РС,,бр.114/2008). 
 

9. МЕРЕ ЗА ПДЛАГАОЕ ЧВРСТПГ ПТПАДА 
Према услпвима ЈКП "Хигијена" брпј: 1140/2-2021 веза 16/03-21 пд  25.03.2021. гпдине, треба пбезбедити 
дпвпљан брпј кпнтејнера и тп 1 кпнтејнер пд 1,1м3 за 6 стамбених јединица. За сваких дпдатних 6 стамбених 
јединица треба пбезбедити јпщ пп један кпнтејнер пд 1,1м3. 
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За  сакупљаое  и  евакуацију  птпада,  кпристиће  се  кпнтејнери  из  кпнтингента  ЈКП  ,,Хигијена’’,стандардних 
димензија и запремине 1,1 м3. Урбанистишким прпјектпм је пдређенп местп и брпј кпнтејнера (18 кпмада), такп 
да је пмпгућенп равнпмернп и пптималнп кприщћеое истих. Пптребна су псамнаест (18) кпнтејнера за пдлагаое 
кпмуналнпг и шврстпг неппаснпг птпада. Прпстпри за смещтај кпнтејнера су са шврстпм (бетпнскпм или 
асфалтнпм) ппдлпгпм и са прпписаним манипулативним приступима  са кплске сапбраћајнице, налазе се у 
приземљу сампг пбјекта. Кпнтејнери ће се прганизпванп празнити пд стране надлежне кпмуналне службе. 
Инвеститпр је дужан да пбезбеди за савремени селективни нашин прикупљаоа и ппступаое са птпадним 
материјама и материјалима (кпмерцијални птпад, рециклабилни птпад, амбалажни птпад), а у складу са Закпнпм 
п управљаоу птпадпм (,,Сл.гласник РС'', бр.36/2009 и 88/2010 и 14/2016). 

 
10. МЕРЕ ПРПТИВППЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
Према Oбавещтеоу (09.22 бр.217-18802/19-1 пд 10.12.2019гпд.) издатпм пд Републике Србије, Министарствп 
унутращоих ппслпва, Сектпр за ванредне ситуације, Пдељеое за ванредне ситуације у Паншеву, за стамбенп-
ппслпвни пбјекат са вище пд три стамбене јединице, спратнпсти Улаз 1: Пп+П+6+Пс и улаз 2: Пп+П+5+Ман, у 
Паншеву, ул. Браће Јпванпвића  бр. 34-36, на кат. парцели бр. 4248/1 КП Паншевп, схпднп Закпну п защтити пд 
ппжара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15) не издају се услпви за израду урбанистишких прпјеката, већ услпви 
защтите пд ппжара и експлпзија за израду планских дпкумента, а какп је тп дефинисанп шл. 29 Закпна п защтити пд 
ппжара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15). Такпђе за прибављаое услпва за изградоу пптребнп је пбратити се 
надлежнпм Ппщтинскпм пргану за издаваое лпкацијских услпва. Пбјекат је прпјектпван кап стамбенп-ппслпвни 
Улаз 1: Пп+П+6+Пс и улаз 2: Пп+П+5+Ман са брутп ппврщинпм пд 14.200,50 m

2
.  

Пбјекат jе прпјектпван у складу са Закпнпм п защтити пд ппжара („Сл. гласник РС“, бр. 111/09, 20/15); пд 
материјала птппрних на ппжар према стандардима и нпрмативима кпји регулищу пву пбласт.  
На предметнпј парцели рещен је и пбезбеђен приступ за ватрпграснп впзилп, кпје има несметан улаз са 
сапбраћајнице Браће Јпванпвић, путем планиранпг сапбраћајнпг прикљушка пд 6м, (пд шега је у аинфпрту щирина 
кплпвпза пд 5,0м + 1,5m пдвпјенп за прплаз за пещашки сапбраћај) а пптпм на кплски приступ ајнфпрта и систем 
кружнпг приступа и кретаоа рещен је путем сапбраћајница  шије димензије и радијуси скретаоа су у складу са 
Правилникпм. 
У ппгледу защтите пбјекта пд ппжара, планиран је систем хидрантске мреже и свих неппхпдних апарата за гащеое 
ппжара и система за дпјаву ппжара. 
Предвиђена је защтита пд ппжара стабилним системпм гащеоа ппжара, кпји се снабдева впдпм из предвиђенпг 
резервпара, пптребнпг капацитета кпји се налази у ппдрумскпј етажи.  
Електрпенергетскп напајаое ппстрпјеоа за ппвищеое притиска за пптребе стабилнпг система за гащеое ппжара 
се предвиђа са заједнишке пптрпщое пбјекта а резервнп напајаое предвиђенп је са агрегата  кпји се налази у 
двприщнпм делу парцеле  и заузима прпстпр пд 3 м2.  
Агрегат се ппставља у пквиру зелене ппврщине и пграђује жицпм ради безбеднпсти и пгранишенпг приступа са 
сппственим резервпарпм за гпривпм. Kапацитет сампг агрегата биће дефинисан накпн израде прпјекта за 
грађевинску дпзвплу.  

11. УСЛПВИ ЗА НЕСМЕТАНП КРЕТАОЕ ЛИЦА СА ЛИЦА СА ИНВАЛИДИТЕТПМ, ДЕЦЕ И СТАРИХ ПСПБА 

 

12. ЗАШТИТА СППМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕППКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРПДНИХ 
ДПБАРА)  
Решеое Завпд за заштиту сппменика културе у Панчеву 
(брпј: 1214/2 пд 04.11.2019. гпдине) 

Са станпвищта защтите дпбара кпја уживају претхпдну защтиту, израда урбанистишкпг прпјекта и идејнпг рещеоа 

кпје је саставни деп урбанистишкпг прпјекта за изградоу нпвпг стамбенп-ппслпвнпг пбјекта на адреси Браће 

Јпванпвића 34-36  , на катастарскпј парцели бр. 4248/1 К.П. Паншевп, за предметни  прпстпр  је пбављене су 

кпнсултације са Завпдпм за защтиту сппменика културе у Паншеву, и идејнп рещеое за изградоу нпвпг стамбенп-

ппслпвнпг прпстпра уклппљенп је према услпвима Завпда у целину кпја  ужива статус дпбра ппд претхпднпм 

защтитпм и налази се у пквиру ужег центра града наведенпг Плана.  

У складу са Планпм генералне регулације, пптребнп је пбезбедити пд Завпда за защтиту сппменика културе услпве 

праћеоа свих пблика земљаних радпва (кппаое темеља, ппдрума и сл.) ради увида и израде археплпщке 

дпкументације и прикупљаоа ппкретних археплпщких налаза. 

Несметанп кретаое лицима са ппсебним пптребама биће пмпгућенп у складу са Правилникпм п услпвима за 
планираое и прпјектпваое пбјеката у вези са несметаним кретаоем деце, старих, хендикепираних и инвалидних 
лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015). 
Неппхпднп је пбезбедити прилазе свим јавним пбјектима и ппврщина у нивпу без степеника. Све денивелисане 
ппврщине у партеру кпје се савладавају степеницама мпрају имати и рампе нагиба не већег пд 5% и минималне 
щирине 90cm. Такпђе предвиђенп је 6 паркинг места за паркираое впзила пспба са инвалидитетпм димензија 
минималних димензија – 5х2,2m впзилп + 1,50 m заједнишкпг прпщиреоа, щтп је у прпјекту исппщтпванп. 
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АРХЕОЛОГИЈА 

• Пбезбедити врщеое сталнпг археплпщкпг надзпра Завпда за защтиту сппменика културе у Паншеву тпкпм 

извпђеоа земљаних радпва (кппаое темеља, инсталација и др.), а п трпщку инвеститпра. У слушају ппсебну 

занимљивих и вредних слушајних налаза неппхпднп је изврщити защтитна археплпщкпг искппаваоа у неппсреднпј 

зпни налаза а на рашун инвеститпра; 

• Извпђаш и инвеститпр су пбавезни да пре ппшетка извпђеоа земљаних радпва на предметнпм прпстпру, 

пбавесте Завпд за защтиту сппменика културе у Паншеву ради регулисаоа пбавеза инвеститпра везаних за врщеое 

археплпщкпг надзпра; 

• Акп се у тпку извпђеоа земљаних, грађевинских и других радпва наиђе на археплпщка налазищта или 

археплпщке предмете, извпђаш радпва је дужан да пдмах, без пдлагаоа прекине радпве и п тпме пбавести Завпд 

за защтиту сппменика културе у Паншеву кап и да предузме мере да се налаз не унищти и не пщтети и да се сашува 

на месту и у пплпжају у кпме је пткривен.  

 
13. ТЕХНИЧКИ ППИС ПБЈЕКАТА 

Лпкација 
Предметна катастарска парцела налази се у улици Браће Јпванпвића  бр.34-36, Паншевп у градскпм блпку бр.84 у 
зпни СТАНПВАОЕ СА КПМПАТИБИЛНИМ НАМЕНАМА (центaр града) – земљищте пстале намене. Парцела је не 
правилнпг пблика и има кплски и пещашки приступ из улице Браће Јпванпвић. Терен је у релативнп раван, ташније 
у занемарљивпм паду ка улици  Браће Јпванпвић, са прпсешнпм денивелацијпм пд пкп 0.2м. Пкружеое 
предметне лпкације шине претежнп стамбени пбјекти спратнпсти кпја се висински наставља, стамбенп - ппслпвни 
пбјекти и пбјекат щкпле. Лпкација је дпбрп сапбраћајнп ппвезана. 

 
Oбјекта: Стамбенп-Ппслпвни  пбјекат  УЛАЗ 1 : Пп+П+6+Пс и УЛАЗ 2 : Пп+П+5+Ман, 
                 ул. Браће Јпванпвића  бр.34-36, Паншевп,  бр.кат.парц. 4248/1 К.П. Паншевп 
 
Пбјекат  има: УЛАЗ 1 и УЛАЗ 2 и у ппгледу СПРАТНПСТИ садржи: 
                          УЛАЗ 1-ппдрум+приземље+6 спратпва+ппвушени спрат и  
                          УЛАЗ 2-ппдрум+приземље+5 спратпва+мансарда 

 
Намена кприснпг прпстпра је за ВИШЕППРПДИЧНП СТАНПВАОЕ са ППСЛПВАОЕМ  
НАМЕНА ППСЛПВНПГ ПРПСТПРА:  Ппслпвни прпстпр из пбласти терцијалне делатнпсти-КПЗМЕТИЧКИ САЛПН И САЛПН ЛЕППТЕ 
ППИС ППСТПЈЕЋЕГ СТАОА  
На парцели бр.кат.парц. 4248/1 К.П. Паншевп су ппстпјећи пбјекти ппрущени уз дпбијаое рещеоа п уклаоаоу ппстпјећих 
пбјеката бр: В-15-351-177-/2019 пд 21.11.2019, те ће пвп рещеое бити пснпв за умаоеое кпмуналнпг ппремаоа нпвпг пбјекта 
на парцели. 
 
УРБАНИСТИЧКА ДИСППЗИЦИЈА 
 
Планирани Стамбенп-ппслпвни пбјекат, УЛАЗА 1 (Пп+П+6+Пс) и УЛАЗА 2 (Пп+П+5+Ман) кап деп будућег стамбенп-ппслпвнпг 
кпмплекса, у прпстпрнпм ппгледу, у хпризпнталнпм правцу, пбјекат је фпрмиран у пблику слпва „Т” и представља јединствену 
прпстпрну целину. 
Нпвппланирани пбјекат је лпциран у централнпм делу града Паншева и пријентисан је ка улици Браће Јпванпвић, али и улици 
Карађпрђевпј, па тиме представља угапни пбјекат.  
Пбјекат је планиран на к.п. 4248/1 К.П. Паншевп у Паншеву. Ка улици Браће Јпванпвић, грађевинска и регулаципна линија 
пбјекта се ппклапају кап и ка улици Карађпрђевпј. У ппгледу удаљеоа пд суседних парцела и пбјеката, нпвппланирани пбјекат, 
пднпснп оегпва бпшна фасада је за 4м удаљена пд суседне парцеле на кп 4067/1, пд П.Ш.  Ј.Ј. Змај, какп би се фпрмирали 
дпзвпљени птвпри на фасади.  
Пд суседних пбјеката на кп 4251/1 и кп 4252/1, задоа и бпшна фасада планиранпг пбјекта удаљена је 2/3 висине вищег пбјекта, 
пднпснп 19 м (висина вищих суседних пбјеката изнпси 28,50м пд кпте терена).  
Ташан приказ удаљеоа нпвппланиранпг пбјекта пд суседних парцела и суседних пбјеката, дат је у графишкпм прилпгу 
ситуаципних приказа и на следећем прилпгу- графишким прилпзима Прпјекта изведенпг пбјекта где се види висина суседнпг 
пбјекта на кп 4252/1 КП Паншевп (слика 1.) 
 
****Ппјашоеое удаљеоа 2/3 висине вишег пбјекта: 
Према прпјекту изведенпг пбјекта на кп 4252/1 (суседни пбјекат) , тј. према прпјекту израђенпм пд стране предузећа „АБ 
Кпнструктпра“ и према графишким прилпзима Прпјекта изведенпг пбјекта дпбијенпг на увид пд стране Архива у Паншеву, слеме 
је на 28,20 м, али узимајући у пбзир да је кпта трптпара/терена на -0,30 м, висина пбјекта пд кпте трптпара/терена дп слемена 
изнпси 28,50 м. У тпм слушају 2/3 висине вищег пбјекта изнпси ташнп 19м. 
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Слика 1. Извпд из Прпјекта изведенпг пбјекта-суседни пбјекат на кп 4252/1 КО Панчевп 

 

На пснпву Плана генералне регулације Целина 1 щири Центар (круг пбилазнице) у насељенпм месту Паншевп,  за 
деп прпстпра пивишенпг улицама Карађпрђева и Браће Јпванпвић, наведена парцела  
к.п. 4248/1 К.П. Паншевп се налази у зпни центра, планиране намене станпваоа са кпмпатибилним наменама у 
севернпм углу блпка 84.  
 
Шира лпкација је равнишарски терен. На сампј лпкацији, терен је у благпм паду према северпзападу.  
На парцели пбјекта 4248/1 К.П. Паншевп, шија ппврщина изнпси 3066 м

2
 у ппгледу урбанистишких параметара, 

пбјекат са свпјим манипулативним и сапбраћајним ппврщинама (брутп ппврщина приземља 1535,76 м
2
  и 

манипулативне ппврщине  916,43 м
2
) ппщтује дпзвпљени индекс заузетпсти према Плану, кпји изнпси максималнп 

80% за зпну Центра, приликпм шега је прпјектпм пстваренп 79,99% (2452,19м
2
).  

 
У ппгледу пстваренпг зеленила на парцели, пнп изнпси укупнп 613,81м

2
  пд шега је 599,46 м

2
 на парцели, а псталих 

14,35 м
2
  пстваренп прекп ппстављаоа растер плпша на паркинг  

(10 % пд 143,50 м
2
 ппд паркингпм). Пстваренп зеленилп изнпси  20,01%, где је Планпм дефинисанп минималнп 

ппд незастртим зеленим ппврщинама 20%.  
 
Према Плану, један пд захтева је и садоа виспкпг растиоа-дрвећа, приликпм шега је наведенп да паркинг 
прпстпре треба засеншити садницама такп да на свакп 3. паркинг местп засади пп 1 дрвп.  
Брпј стабала је приказан на ситуаципнпм рещеоу и ппщтује задати прппис.  
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Нпвппрпјектпвани Стамбени-ппслпвни пбјекат има два улаза, улишни деп-УЛАЗ 1 : Пп+П+6+Пс и двприщни деп-
УЛАЗ 2 : Пп+П+5+Ман кпји су дефинисани у графишким прилпзима прпјекта.   
УЛАЗ 1 : Пп+П+6+Пс и УЛАЗ 2 : Пп+П+5+Ман и у ппгледу СПРАТНПСТИ садржи:  
• УЛАЗ 1-ппдрум+приземље+6 спратпва+ппвушени спрат и  
• УЛАЗ 2-ппдрум+приземље+5 спратпва+мансарда 
 
Улишни деп пбјекта-УЛАЗ 1, има етажу ппвушенпг спрата  шије је фасаднп платнп ппвушенп у пднпсу на фасаду 
пснпвнпг пбјекта за 1,50 м. Прпстпр између габарита пснпвнпг пбјекта и фасаде ппвушенпг спрата се кпристи кап 
тераса и има транспарентну надстрещницу кпја не прелази габарит пснпвнпг пбјекта, щтп се мпже и видети на 
графишким прилпзима прпјекта.  
Двприщни деп пбјекта-УЛАЗ 2, има заврщну етажу у виду мансарде,  шије су висине прелпмних ташки и слемена 
уписане у пплукружницу. Гпроа раван има маои нагиб а нижа раван крпва је стрмија и на опј се налазе 
мансардни птвпри.  
Грађевински елементи на фасадама исказани у графишким прилпзима и изнпсе:  
За улишне фасаде: 

 Улишна фасада предметнпг пбјекта пријентисана ка улици Браће Јпванпвић-ппврщина грађевинских 

испада кпји прелазе грађевинску линију изнпси 39,97%  -Планпм задатп максималнп 50% улишне фасаде 

изнад приземља 

 Улишна фасада предметнпг пбјекта пријентисана ка улици Карађпрђевпј-ппврщина грађевинских испада 

кпји прелазе грађевинску линију изнпси 29,53%- Планпм задатп максималнп 50% улишне фасаде изнад 

приземља 

За двприщне фасаде (бпшнп и задое двприщте): 

 Двприщна фасада ка суседу на к.п 4251/1 ка улици Змај Јпвинпј (задое двприщте) -ппврщина 

грађевинских испада кпји прелазе грађевинску линију изнпси 0,00%-Планпм задатп максималнп 30% 

задое фасаде изнад приземља 

 Двприщна фасада ка суседу на к.п 4252/1 ка улици Карађпрђевпј улици (бпшнп двприщте)-ппврщина 

грађевинских испада кпји прелазе грађевинску линију изнпси 1,91 % (и тп у виду жардиоере са зеленилпм 

кпја се налази самп на етажи И спрата)- Планпм задатп максималнп 30% бпшне фасаде изнад приземља 

 Двприщна фасада ка суседу на к.п 4067/1 ка ПШ Ј.Ј.Змај ппврщина грађевинских испада кпји прелазе 

грађевинску линију 0,00% - Планпм задатп максималнп 30% бпшне фасаде изнад приземља 

Штп се тише грађевинских елемената ка улишнпј фасади, у улишнпм фрпнту Планпм су дпзвпљени испади и еркери 
ка улишним фасадама максималнп 1,2 м, минималне висине над регулацијпм 3,0 м где је прпјектпм пстваренп са 
0,50 м ка улици Браће Јпванпвић на висини 4,31м, и ка улици Карађпрђевпј 0,69 м на висини 4,31 м. 
Пбјекту се приступа прекп сапбраћајнпг прикљушка је из ул. Браће Јпванпвића щирине 6,0м кпји се наставља у 
ајнфпрт са кплскпм и пещашкпм кпмуникацијпм. Са пещашких кпмуникација даље, безбеднп се приступа се 
улазима у пбјекат, УЛАЗУ 1 и УЛАЗУ 2.  
Какп је на предметнпм пбјекту, у двприщнпм делу-УЛАЗ 2, кап заврщна етажа прпјектпван мансардни крпв,  кпји 
ппдразумева крпв шије су прелпмне ташке и слеме максималнп висине уписане у пплукруг, где гпроа раван има 
маои нагиб а нижа је стрмија и на опј се налазе  мансардни прпзпри/балкпнска врата. Према Плану, дпзвпљенп је 
ппстављаое крпвних прпзпра, при шему у пквиру крпвнпг вплумена мпгуће је фпрмирати и терасе/лпђе али такп 
да пне заједнп са бачама укупнп не прелазе 50% ппврщине крпва на предметнпј фасади. Према прпјекту, на 
крпвнпм вплумену фасаде ка суседнпј парцели КП 4067/1 ка ПШ ЈЈ Змај, ппврщина крпвнпг вплумена изнпси 
146,36 м

2 
при шему ппврщина лпђе са бачама изнпсе 70,18 м

2
, где је пстваренп 47,95%, а према суседнпј парцели 

КП 4252/1, ппврщина крпвнпг вплумена изнпси 151,74 м
2
   при шему ппврщина лпђе са бачама изнпсе 43,54 м

2
   где 

је пстваренп 28,69 % 
У зпни приземља, фпрмиране су кпнвексне транспарентне кпнзплне надстрещнице у зпнама улаза у лпкале-
ппслпвне прпстпре, где је Планпм дпзвпљенп упущтаое у ппврщину јавне намене за грађевинске елементе на 
нивпу приземља  максималнп  1,5 м пп целпј щирини пбјекта на висини изнад 3,50 м (рашунајући пд пснпвнпг 
габарита пбјекта дп хпризпнталне прпјекције испада), а прпјектпм пстваренп  је пстваренп 1,1м и 1,3 м на висини 
3,57м (најнижа ташка кпнвексне надстрещнице) и 3,90 м (највища ташка кпнвексне надстрещнице). 
На предметнпј парцели рещен је и пбезбеђен приступ за ватрпграснп впзилп, кпје има несметан улаз са 
сапбраћајнице Браће Јпванпвић, путем планиранпг сапбраћајнпг прикљушка пд 6 м, кпји се пптпм надпвезује на 
ајнфпрт у кпме су прпјектпвани кплска и пещашка кпмуникација.  Кплски приступ ајнфпрта са двпсмерним 
сапбраћајем изнпси 5 м са пещашкпм кпмуникацијпм пд 1,5м и систем интернп рещених сапбраћајница  шије 
димензије и радијуси скретаоа су у складу са Правилникпм. 
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2 
ппслпвнпг прпстпра пбезбеђује се 1 

пм (једнп паркинг местп), укупнп ппслпвнпг прпстпра у пбјекту има 692,04 м
2
 (Ппслпвни прпстпр 1-138,51 м

2
, 

Ппслпвни прпстпр 2-205,12 м
2
 ,Ппслпвни прпстпр 3-348,41 м

2
), стпга је усвпјенп укупнп 10 паркинг места). У пквиру 

паркинг прпстпра пбезбеђенп је паркинг места за впзила пспба са специјалним пптребама и тп пд  укупнпг брпја, 
110 предвиђенп је укупнп 6 паркинг места за инвалиде (5% пд укупнпг брпја) 
 
ППИС ТТС “PUZZLE”  НАДЗЕМНПГ СИСТЕМА ПАРКИРАОА: 
Пуззле надземни системи не захтевају дпдатне грађевинске радпве за инсталацију, брзп се ппстављају на равнпј 
бетпнскпј ппврщини. Лакп се упптребљавају и пдржавају а време уласка и изласка впзила из система је краткп и 
ефикаснп.  
Ефикаснпст система се ппвећава ппвезиваоем вище маоих система и функција у један. 
Палете кпје су на вищим нивпима се мпгу кретати гпре или дпле дпк се палете на прилазнпм нивпу мпгу кретали 
левп или деснп.   
Лакпћа инсталације, упптребе, кап и пдржаваоа, шине га вепма ппгпдним за ппстављаое. Пвај систем не захтева 
дпдатне грађевинске радпве. Пмпгућава брз маневар уласка и изласка са вище улаза/излаза. Платфпрме на 
улазнпм нивпу се крећу латералнп, а платфпрме са вищих нивпа се крећу вертикалнп и латералнп, са увек једнпм 
платфпрмпм маое на улазнпм и свим псталим нивпима изузев највищег нивпа. Да би спустили платфпрму са некпг 

АРХИТЕКТПНСКП РЕШЕОЕ 

  
Сам приступ ппземним гаражама је двпсмеран а све према правилнику п ппчемним гаражаме где гараже спадају у 
категприји СРЕДОИХ  ГАРАЖА дп 1500м2, те је за те гараже пптребнп пднпснп дпвпљнп пбезбедити двпсмернп 
кретаое впзила акп из саме гараже ппстпји евакуаципни пут за пещаке прекп степенищта, щтп је прпјектпм и 
пстваренп. 
Гаражна места кпја су пбезбеђена у етажи ппдрума-ппчемне гараже  и у приземнпм делу етаже-сппљна гаража су 
у складу са прпписима за управнп паркираое, дпк су паркинг места у двприщту фпрмирана кап паркинзи са 
управним паркираоем  
Димензије места за управнп паркираое, пднпснп димензије гаражних места у ппчемнпј гаражи су у складу са 
прпписима и изнпсе 5x2,5м, дпк димензије двприщнпг паркинга изнпсе 4,8x2,3м. Места за паркираое за пспбе са 
инвалидитетпм изнпсе 5x2,2м са дпдатним прпстпрпм за маневар инвалидским кплицима щирине 1,5 м, према 
прпписима за паркираое пспбе са ппсебним пптребама. 
Пбезбеђен је двпсмерни приступ ппчемнпј гаражи кпји има щирину 5,4м, прекп тпг приступа нема пещашкпг 
сапбраћаја већ се пещашки сапбраћај пдвија независнп прекп прекп унутращое кпмуникације степенищта и лифта. 
Пбзирпм да је парцела индивуалнпг карактера и сапбраћај није јавни и нема кпнстантне фреквенције аутпмпбила, 
щирина пвпг двпсмернпг приступа пбјекту задпвпљава щирину за пптребе сапбраћаја. 
У ппдруму пбјекта је пбезбеђенп 64 гаражних места, кпји припадају ппдземнпј гаражи.  
У приземљу пбјекта је расппређенп 31 гаражнп местп, пд кпјих је 25 гаражних места, расппређенп на 5 паркинг  
платфпрме  ТТС “puzzle”-надземни систем паркираоа.  
15 паркинг места је пстваренп у двприщту пбјекта.  
За пптребе нпвппланиранпг пбјекта-Стамбенп-ппслпвни пбјекат, УЛАЗ 1 : Пп+П+6+Пс и УЛАЗ 2: Пп+П+5+Ман, 
пбезбеђенп је УКУПНП 110 МЕСТА ЗА ПАРКИРАОЕ АУТПМПБИЛА ,пд шека су 95 гаражна места и 15 паркинг места 
(пд укупних 110 места за паркираое, 6 места је предвиђенп за лица са ппсебним пптребама) 
Стамбенп-ппслпвни пбјекат има укупнп има 100 станпва - сваки стан 1 паркинг местп, за пптребе стамбених 
јединица неппхпднп је 100 станпва (Улаз 1 има 76 стана, Улаз 2 има 24 стана), за три ппслпвна прпстпра пптребнп 
је 10 паркинг места (Брпј паркинг места усвпјен на пснпву пбрашуна да за 70 м

 
У прпстпрнпм ппгледу, у хпризпнталнпм правцу, нпвппланирани пбјекат је фпрмиран у пблику слпва „Т” и 
представља једну прпстпрну целину. Наведени пбјекат има два улаза  (УЛАЗ 1 : Пп+П+6+Пс-улишни деп и УЛАЗ 2 : 
Пп+П+5+Ман-двприщни деп ), кпји су ппвезани међуспбнп и шине једнинствену прпстпрну целину. 
Пбјекат је ппдељен на три функципналне целине: станпваое кап примарна функција пбјекта, ппслпваое и 
паркираое впзила. Станпваое и ппслпваое се даље развијају на маое јединице (стамбене јединице и ппслпвни 
прпстпри), дпк је паркираое впзила у функцији станпваоа и ппслпваоа. 
Пбјекту се приступа прекп сапбраћајнпг прикљушака је из ул. Браће Јпванпвића щирине 6,0м кпји се наставља у 
ајнфпрт са кплскпм и пещашкпм кпмуникацијпм.  Кплски приступ ајнфпрта са двпсмерним сапбраћајем изнпси 5 м 
са пещашкпм кпмуникацијпм пд 1,5м и систем интернп рещених сапбраћајница  шије димензије и радијуси 
скретаоа су у складу са Правилникпм. 
Нпвппланирани пбјекат у нивпу приземља (±0,00м/+77,02мнв) се надпвезује на приступну рампу и сапбраћајницу 
кпја впди најпре дп сппљащое гараже у приземљу, а пптпм дп гараже у ппдруму-ппчемна гаража. 

ППИС ГАРАЖЕ И ПАРКИНГА: 
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пд вищих нивпа на улазни нивп, платфпрме са псталих нивпа се ппмерају какп би направиле местп за спущтаое 
ппзване платфпрме. 
Пвај тип система, представља независни систем за паркираое. За пптребе прпјекта у вертикалнпм ппгледу има два 
нивпа, а у хпризпнталнпм 3 нивпа, и у ппгледу димензија изнпси 3x2,5м са 5,5 м. Висина првпг нивпа је 2,36 м, а 
другпг нивпа је 1,68 м. Укупна висина платфпрме изнпси 4,04 м.  
Једна “пуззле” паркинг платфпрма мпже да прими 5 аутпмпбила, пднпснп пстварује 5 места за паркинг. Прпјектпм 
је фпрмиранп 5 паркинг платфпрми, за укупнп 25 гаражних места за аутпмпбиле. Ппјащоеое за функципнисаое и 
изглед платфпрме приказан је графишким прилпгпм и таблицпм димензија (слика 2,3 и 4.)  Принцип 
функципнисаоа паркинг платфпрме је дпступан на видеп линку : https://www.youtube.com/watch?v=cXqOFG1nQRg 
и на сајту  http://tts.rs/parking-sistemi/nezavisni/puzzle/nadzemni/ 

 

 
 

 
Слика 2. Графички приказ "пуззле" платфпрми за паркираое са спецификацијама и таблицпм димензија за пдабране 

димензије впзила 

 

 
Слика 3. И 4. Фотографије постављених ТТС  "пуззле" система 

 

https://www.youtube.com/watch?v=cXqOFG1nQRg
http://tts.rs/parking-sistemi/nezavisni/puzzle/nadzemni/
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Штп се тише кретаое лица са ппсебним пптребама, пднпснп оихпвпг приступа пбјекту, пнп се пстварује прекп 
улаза у стамбени прпстпр кпји је на нивпу терена, хпдника дпзвпљене щирине пд минималнп 150цм и лифта 
пещашкпг-стамбенпг лифта кпји задпвпљава све прпписе за кретаое лица са ппсебним пптребама. 
Приступ пбјекту са улице и са сапбраћајнице ајнфпрту пстварује се прекп рампе кпја је у паду 4,1%.  
 
ПРПСТПРНА СТРУКТУРА: 
У вертикалнпм правцу, пбјекат је ппдељен на 9 прпстпрних целина. Паркираое је структуриранп у нивпу ппдрума 
(-3,06м/+73,96мнв) и у нивпу двприщта и приземнпм делу пбјекта (±0,00/+77,02мнв), у нивпу приземља 
структуиранп је ппслпваое (±0,00/+77,02мнв), дпк је станпваое фпрмиранп у седам нивпа, тј у УЛАЗУ 1, на нивпу I 
спрата (+4,46 м), II спрата (+7,60м), III спрата (+10,74м), IV спрата (+13,88) и V спрата (+17,02м), VI (+20,16м), и на 
ппвушенпм спрату(+23,30м), а у УЛАЗУ 2 на нивпу I спрата (+4,46 м), II спрата (+7,60м), III спрата (+10,74м), IV спрата 
(+13,88) и V спрата (+17,02м), и мансарде(+20,16м).  
 
Улишни деп пбјекта-УЛАЗ 1, има етажу ппвушенпг спрата  шије је фасаднп платнп ппвушенп у пднпсу на фасаду 
пснпвнпг пбјекта за 1,50 м. Прпстпр између габарита пснпвнпг пбјекта и фасаде ппвушенпг спрата се кпристи кап 
тераса и има транспарентну надстрещницу кпја не прелази габарит пснпвнпг пбјекта.  
 
Двприщни деп пбјекта-УЛАЗ 2, има етажу мансарде, има заврщну етажу у виду мансарде,  шије су висине 
прелпмних ташки и слемена уписане у пплукружницу. Гпроа раван има маои нагиб а нижа раван крпва је стрмија 
и на опј се налазе мансардни птвпри.  
 
У ппгледу вертикалне регулације (највеће дпзвпљене спратнпст или висине пбјекта), висина улишнпг дела пбјекта-
УЛАЗ 1, пд кпте трптпара дп слемена изнпси 27,50 м и заврщава се на кпти +27,30 (кпта слемена), висина венца пд 
кпте трптпара дп венца изнпси 23,50 м и заврщава се на кпти +23,30м (кпта венца), дпк је висина двприщнпг дела 
пбјекта-УЛАЗ 2, пд кпте трптпара дп слемена изнпси 24,32м и заврщава се  на кпти +24,12 (кпта слемена), висина 
венца пд кпте трптпара дп венца изнпси 20,01 м и заврщава се на кпти +19,81 (кпта венца).  
 
Висина пбјекта (УЛАЗ 1 Пп+П+6+Пс и УЛАЗ 2 Пп+П+5+Ман) су у складу са Инфпрмацијпм п лпкацији и важећим 
Планпм генералне регулације -Целина 1. (слика 5.) 

 
Слика 5. Извпд из Плана и Инфпрмације п лпкацији за вертикалну регулацију 

 

Када се гпвпри п структури и ппгледу спратне висине планирани пбјекат садржи ппдрум, приземље, 6 спратпва и 
ппвушени спрат кпји се налази самп на улишнпм делу пбјекта-Улаз 1, а у двприщнпм делу пбјекта-Улаз 2- пбјекат 
садржи ппдрум, приземље, 5 спратпва и мансарду. На наведеним етажама је смещтенп 100 стамбених јединица, 3 
ппслпвна прпстпра, заједнишке прпстприје и кпмуникација, технишке и ппмпћне прпстприје, ппдземна гаража и 
сппљна гаража.  
 
ППДРУМ: 
У етажи ппдрума смещтене су заједнишке прпстприје у виду кпмуникација, прпстприја за хидрпциле, лифтпвских 
пкна, ппмпћне прпстприје у виду 64 гаражних места кпје заједнп са сапбраћајницама припадају категприји 
средоих гаража. Уз ппдрум надпвезује се и грејна рампа пада 15%, и пна је грејна и птвпрена.   
ПРИЗЕМЉЕ 
На етажи приземља дефинисани су засебнп улази у пбјекат кпји садрже ветрпбране, и кпји се надпвезују на 
хпднике, степенищта,  лифтпве и сву неппхпдну кпмуникацију. На етажи приземља смещтена су три ппслпвна 
прпстпра-лпкала, кпји су пријентисани ка улици Браће Јпванпвић. 
Ппслпвни прпстпри садрже следеће прпстприје: ппслпвни прпстпр и санитарни швпр (мущки и женски тпалет са 
предпрпстпрпм). Ппслпвни прпстпри су ппремљени пснпвним елементима, кпји су неппхпдни, кап щтп су: 
хидрптехнишке инсталације впдпвпда, канализације и хидрантске мреже, електришне инсталације слабе и јаке 
струје, мащинске инсталације грејаоа, вентилације и климатизације, инсталације дпјаве ппжара, санитарни швпр 
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за заппслене (пдвпјен женски и мущки тпалет), прирпдна светлпст (прпзпр). У пквиру приземља фпрмиране су и 
ппмпћне прпстприје у виду гаража са 31 гаражних места, кпје су расппређене на 5 паркинг платфпрми „пуззле“ 
паркинг система (25 гаражних места) и 6 регуларних гаражних места. На пвпј етажи прпјектпване су и ппмпћне 
прпстприје-пставе и ппртирница.   
I СПРАТ- V СПРАТ 
УЛАЗ 1- VI СПРАТ И ППВУЧЕНИ СПРАТ, УЛАЗ 2-МАНСАРДА 
На етажи I - V спрата, са VI спратпм и ппвушеним спратпм кпји је пријентисан ка улици Браће Јпванпвић и 
Карађпрђевпј, налазе се стамбене јединице улаза бр. 1 и мансарда кпја је пријентисана ка двприщнпм делу 
пбјекта-у кпм се налазе стамбене јединице улаза 2. 
Прпстпрна прганизација стамбенпг дела пбјекта састпји се пд једнпиппспбних, двпспбних, двпиппспбних, 
шетвпрпспбних и петпспбних станпва, кпји садрже следеће прпстприје: 
Стан, према структури, има следеће прпстпре и прпстприје: 
1) гарспоера: улазна зпна, вищенаменска спба са прпстпрпм за припрему хране (шајна кухиоа) и купатилп; 
2) једнпспбан стан: улазна зпна, прпстпр за припрему хране (кухиоа), вищенаменска спба са прпстпрпм за 
пбедпваое и купатилп; 
3) једнпиппспбан стан: улазна зпна, прпстпр за припрему хране (кухиоа), дневна спба, прпстпр за пбедпваое, спба 
за једну пспбу и купатилп; 
4) двпспбан стан: улазна зпна, прпстпр за припрему хране (кухиоа), дневна спба, прпстпр за пбедпваое, спба и 
купатилп; 
5) двпиппспбан и већи стан: улазна зпна, прпстпр за припрему хране (кухиоа), дневна спба, прпстпр за 
пбедпваое, спбе, купатилп и WC. 
 
У УЛАЗУ бр. 1 има 76 стамбене јединице са ппмпћним прпстпријама у виду пстава и свим неппхпдним заједнишким 
прпстпријама у смислу кпмуникација (хпдници, степенищте, лифт), дпк у УЛАЗУ бр. 2 има 24 стамбених јединица, 
са ппмпћним прпстпријама у виду пставе и свим неппхпдним заједнишким прпстпријама у смислу кпмуникација 
(хпдници, степенищте, лифт). Свакпј ппмпћнпј прпстприји пмпгућен је приступ из заједнишкпг прпстпра, без 
прирпдне вентилације и птвпра за исте. 
 
Укупна НЕТП ппврщина Стамбенп-ппслпвнпг пбјекта, УЛАЗ 1 : Пп+П+6+Пс и  УЛАЗ 2 : Пп+П+5+Ман изнпси 11 798,71 
м2, дпк укупна БРУТП ппврщина Стамбенп-ппслпвнпг пбјекта,  
УЛАЗ 1 : Пп+П+6+Пс и  УЛАЗ 2 : Пп+П+5+Ман изнпси 14 200,50 м2 
КПНСТРУКЦИЈА   
Пснпвни нпсећи елементи пбјекта су зидпви армиранпг бетпна, армиранп-бетпнски стубпви и плпше кпји се 
пслаоају на армиранпбетпнску темељну плпшу. Сви пстали зидпви су пд ппекарских елемената и зидају се у 
прпдужнпм малтеру 1:2:6. При бетпнираоу се мпра ппстићи МБ 40, а за арматуру се захтева ГА 240/360, 
РА400/МА500.  
Пбјекат је фундиран на темељнпј плпши. На пснпву елабпрата п гепмеханишким истраживаоима терена за 
изградоу пбјекта израђенпг пд предузећа Гепспнда-Гепмеханика дпп, брпј технишке дпкументације 66/21 пд 
18.03.2021. и Елабпрата гептехнишких услпва изградое брпј технишке дпкуемнтације 505-04/2020 пд 08.04.2020, 
прпрашунава се темељна плпша срашуната са нпсивпщћу тла. 
ЗИДПВИ   
Фасадни зидпви пбјекта састпје се пд следећих слпјева: 
- термп блпк д=25 цм 
-армиранп-бетпнска зидна платна  д=25 цм 
- камена вуна  д=10 цм 
Преградни зидпви се састпје се пд следећих слпјева: 
- термп блпк д=25цм на местима где прима линијскп пптерећеое и између станпва 
- преградни блпк д=10 цм на местима где има искљушивп улпгу преграде прпстпра 
 -преградни гипс-картпнски зидпви д=10 цм са пдгпварајућим испунама према упутствима   
   Прпизвпђаша 
 
ППДПВИ И МЕЂУСПРАТНЕ КПНСТРУКЦИЈЕ  
У ппдруму се ппд на тлу се састпји пд следећих слпјева:  
• щљунак д=15цм  
• армирана бетпнска плпша  
• хидрпизплација 
• ферпбетпн 
У приземљу, и етажама 1-5. спрата, 6. Спрата/мансарде са ппвушеним спратпм, ппдна ппткпнструкција састпји пд 
следећих слпјева:  
• термпизплација 
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• армирана бетпнска плпша 
• цем. кпщуљица 4-5цм 
• паркет на лепку/ керамика на лепку 2цм 
Међуспратна кпнструкција је пуна армирана бетпнска плпша са заврщним малтерисаоем и глетпваоем и 
пплудисперзијпм, дпк у делу ка крпву се налази термпизплаципни слпј у виду тврде камене вуне у свему према 
Елабпрату п енергетскпј ефикаснпсти 
 
ПБРАДА ЗИДПВА  
Фасадни, пднпснп сппљащои зидпви су пд термп блпка д=25 цм или пд армиранп-бетпнскпг зиднпг платна д=25 
цм , са каменпм вунпм д=10 цм . Унутращои зидпви су, такпђе, пд термп блпка д=25 цм, пбпстранп малтерисани и 
пд преграднпг блпка д=10 цм пбпстранп малтерисани и заврщнп глетпвани и бпјени пплудисперзијпм, кап и 
преградни  гипскартпнски зидпви д=10 цм са неппхпдним испунама и слпјевима према упутству прпизвпђаша, 
заврщнп глетпвани и бпјени пплудисперзијпм. 
КРПВ 
Крпвна плпша је у виду кпсих крпвних термпизплаципних панела са малим нагибпм, пд 3п  у делу пбјекта ка улици.  
Крпвна раван има све пптребне слпјеве за защтиту пд кища и сунца.  
За прикупљаое атмпсферске впде са крпва (нагиб 3 и 8 

п
) предвиђени су хпризпнтални и вертикални плуци. Дуж 

најнижих ивица крпвних равни предвиђени су лежећи хпризпнтални плуци, димензије 30x15цм пд прпфилисанпг 
ппцинкпванпг лима. Вертикални плуци 13x10цм ппстављају се са сппљое стране фасадних зидпва неппсреднп 
исппд хпризпнталних плука, а оихпва веза пстварује се путем сакупљаша впде пд ппцинкпванпг лима кпји се 
мпнтирају на врх плушне вертикале. 
БРАВАРИЈА, СТПЛАРИЈА, АЛУМИНАРИЈА  
Ппзиције сппљащоих врата и прпзпра су пд кутијастих шелишних прпфила кпји се пблажу слпјем ПВЦ материјала и 
у кпјима је уграђенп трпстуркп термппан стаклп.  
Све унутращое ппзиције врата се разликују у зависнпсти намене прпстпра, па такп ппстпје ппзиције у дрвету, 
алуминијуму и металу. 
 
ХИДРПТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ  
(Впдпвпд, фекална канализација, атмпсферска канализација) 
1.  ВПДПВПД 
Пптребна прикљушна цев Ø110, впдпмер Ø100. Пптребнп 103 впдпмера ( 100 станпва + 3 ппслпвна прпстпра). Сви 
неппхпдни прикљушци  впде се пстварују из улице Браће Јпванпвића, тј. са к.п. 8047  и улице  Карађпрђеве, тј. са 
к.п. 8050. 
2.  ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА 
Пптребан прикљушак на канализаципну мрежу, прикљушна цев Ø200  из улице Браће Јпванпвића  тј. са к.п. 8047   и 
прикљушак Ø200 из улице Карађпрђеве тј. са к.п. 8050. 
3.  АТМПСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 
За пптребе изградое пбјекта, пптребан је прикљушак Ø200 на улицу Браће Јпванпвића (к.п. 8047)  и Ø200 на улицу 
Карађпрђева. Пдвпђеое атмпсферских впда са крпвних ппврщина врщиће путем плушних вертикала и прекп 
трптпара у травнате ппврщине на парцели и на трптпар на улици. 
Евентуалнп, пдвпђеое птпадних впда када се ппјаве у ппдрумскпј етажи рещаваће се препумпаваоем на улишну 
канализацију. Пре препумпаваоа, сва птпадна впда ппдрумске етаже у кпјпј је смещтена гаража са гаражним 
местима и сапбраћајнице, биће третирана сепаратпрпм масти и уља и накпн тпга препумпана на улишну 
атмпсферску канализацију. Пдвпђеое атмпсферских впда са кплских ппврщина и ппврщина паркинга приземља 
врщиће се путем путем ппдних ригпла а пптпм ће бити третирана сепаратпрпм масти и уља. 
 
 
ТТ ПРИВПД 
Пптребан је прикљушак за телефпнску инсталацију на ппстпјећу улишну ТТ мрежу за укупнп 100 станпва ( 2 
прикљушка пп стану) и 3 ппслпвна прпстпра ( 2 прикљушка пп ппслпвнпм прпстпру)  
 
ЕЛЕКТРПДИСТИРИБУТИВНА И ЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА 
За нпвппланирани пбјекат-Стамбенп-ппслпвни пбјекат 
УЛАЗ 1 : Пп+П+6+Пс и УЛАЗ 2 : Пп+П+5+Ман,пптребнп: 
 Укупнп 122 прикљушака на електрпинсталације  
(Улаз 1-90 прикљушака, Улаз 2-32 прикљушка) 
Нпви прикљушци кпји се предвиђају за нпви пбјекат се пстварују изградопм нпве трафпстанице кпја се ппставља 
на предметнпј парцели а све према услпвима ЕПС-а.  
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УЛАЗ 1 
* 28 за стамбене јединице - 28 прикљушка 17, 25 кW (3x25А) – трпфазнп брпјилп 
* 48 за стамбене јединице - 48 прикљушка 11,04 кW (3x16А) – трпфазнп брпјилп  
* 2 за ппслпвне прпстпре - 2 прикљушка 43,47 кW (3x63А) – трпфазнп брпјилп 
* 1 за ппслпвне прпстпре - 1 прикљушак 22,08 кW (3x32А) – трпфазнп брпјилп 
* 7 за гаражу- 7 прикљушака за гаражу 11,04 кW (3x16А) – трпфазнп брпјилп  
* 1 прикљушак за хидрант са хидрпцилпм 22,08 кW (3x32А) – трпфазнп брпјилп  
* 1 прикљушак за лифт 34,50 кW (3x50А) – трпфазнп брпјилп  
* 1 прикљушак за заједнишку пптрпщоу 22,08 кW (3x32А) – трпфазнп брпјилп  
* 1 прикљушак за климатизацију 43,47 кW (3x63А) – трпфазнп брпјилп  
 
УЛАЗ 2 
* 6 за стамбене јединице -6 прикљушка 17, 25 кW (3x25А) – трпфазнп брпјилп 
* 18 за стамбене јединице - 18 прикљушка 11,04 кW (3x16А) – трпфазнп брпјилп 
* 4 за гаражу- 4 прикљушака за гаражу 11,04 кW (3x16А) – трпфазнп брпјилп  
* 1 прикљушак за хидрант са хидрпцилпм 17,25  кW (3x25А) – трпфазнп брпјилп  
* 1 прикљушак за лифт 22,08 кW (3x32А) – трпфазнп брпјилп  
* 1 прикљушак за заједнишку пптрпщоу 17,25 кW (3x25А) – трпфазнп брпјилп  
* 1 прикљушак за климатизацију 43,47 кW (3x63А) – трпфазнп брпјилп 
 
 Нпви прикљушци кпји се предвиђају за нпви пбјекат се пстварују изградопм нпве трафпстанице кпја се ппставља 
на предметнпј парцели а све према услпвима ЕПС-а. Пд нпвппланиране трафпстанице биће пбезбеђена каблпвска 
канализација за трасу будућих енергетских каблпва крпз ппдрумску етажу нпвппланиранпг пбјекта ка улици 
Карађпрђевпј. 
 
Предвиђена је изградоа будуће дистрибутивне трансфпрматпрске станице ЕБ-21-трафпстанице. Прпстпр кпји је 
пбезбеђен према услпвима,  за пптребе трафп станице пбухвата зпну пд 5,55x6,33м, пд шега су димензије пбјекта 
трафпстанице  4,30x3,55 м (слика 6). 
У пквиру предметне парцеле, 4248/1 К.П. Паншевп, приказан је и приступ планиранпј трафпстаници, кпјпј се 
приступа са манипулативнпг прпстпра на парцели дп улазних врата у трафпстаницу.  
Пбјекат трафпстанице има раван непрпхпдни крпв. 
 

 
Slika 6. Osnova prizemlja sa dimenzijama trafostanice 
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МАШИНСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ (Грејаое, хлађеое и прпветраваое) 
1. ГРЕЈАОЕ, ХЛАЂЕОЕ  
Грејаое и хлађеое пбјекта се пстварује путем тпплптних пумпи, кпје раде пп принципу ваздух-впда,максималне 
електришне снаге 4кW, пднпснп тпплптне снаге 8кW, за сваки стан (100 станпва) и ппслпвни прпстпр (3 ппслпвна 
прпстпра) је пмпгућена пп једна јединица-укупнп 103 мпнпблпкпва. 
2. ПРПВЕТРАВАОЕ 
Прпветраваое пбјекта је прирпднп и принуднп. 
 
САПБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК 
За нпвппланирани пбјекат-Стамбенп-ппслпвни пбјекат УЛАЗ 1 : Пп+П+6+Пс, и УЛАЗ 2 : Пп+П+5+Ман, пптребна је 
изградоа приступнпг пута щирине 6м са парцеле 8047 К.П. Паншеву, пднпснп улице Браће Јпванпвића, а испред 
парцеле кп 4248/1 КП Паншевп. Пплпжај и димензије сапбраћајнпг прикљушка су дате у графишкпм прилпгу 
ситуаципнпг плана. 
ПРПТИВППЖАРНА ЗАШТИТА-защтита пбјекта и ппдземне гараже 
На предметнпј парцели рещен је и пбезбеђен приступ за ватрпграснп впзилп, кпје има несметан улаз са 
сапбраћајнице Браће Јпванпвић, путем планиранпг сапбраћајнпг прикљушка пд 6 м,  а пптпм на кплски приступ 
ајнфпрта. Са ајнфпрта даље приступа се систему кружнпг приступа и кретаоа, кпји је  рещен путем сапбраћајница  
шије димензије и радијуси скретаоа су у складу са Правилникпм. 
У ппгледу защтите пбјекта пд ппжара, планиран је систем хидрантске мреже и свих неппхпдних апарата за гащеое 
ппжара и система за дпјаву ппжара. 
Предвиђена је защтита пд ппжара стабилним системпм гащеоа ппжара, кпји се снабдева впдпм из предвиђенпг 
резервпара, пптребнпг капацитета кпји се налази у ппдрумскпј етажи.  
Електрпенергетскп напајаое ппстрпјеоа за ппвищеое притиска за пптребе стабилнпг система за гащеое ппжара 
се предвиђа са заједнишке пптрпщое пбјекта а резервнп напајаое предвиђенп је са агрегата  кпји се налази у 
двприщнпм делу парцеле  и заузима прпстпр пд 3 м

2
.  

Агрегат се ппставља у пквиру зелене ппврщине и пграђује жицпм ради безбеднпсти и пгранишенпг приступа са 
сппственим резервпарпм за гпривпм. Капацитет сампг агрегата биће дефинисан накпн израде прпјекта за 
грађевинску дпзвплу.  
 
ПДЛАГАОЕ КПМУНАЛНПГ И ЧВРСТПГ ПТПАДА  
Пдлагаое кпмуналнпг и шврстпг птпада ће бити у свему спрпведенп према технишим услпвима за прикљушеое за 
привременп складищтеое кпмуналнпг и шврстпг неппаснпг птпада издатим пд ЈКП Хигијена Паншевп.  Предвиђенп 
смещтаое  18 кпнтејнера запремине В= 1,1 м3 за привременп складищтеое кпмуналнпг, шврстпг неппаснпг 
птпада, при шему је пбезбеђен је несметан приступ са улице и пдвпз смећа са предметне парцеле. 

 
Рушеое 
На предметнпј парцели ппстпjaли су изграђени приземни пбјекти, с тим у вези а у складу са Закпнпм,  прпјекат 
рущеоа je заврщен,  дпбијенп је рещеое за уклаоаое ппстпјећих пбјеката бр:  V-15-351-177-/2019 od 21.11.2019  
те ће пвп рещеое бити пснпв за умаоеое кпмуналнпг ппремаоа нпвпг пбјекта на парцели. 

 
 
 
 

14.    УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

1. ЈКП "Хигијена" Панчевп 
 ул. Цара Лазара бр. 57, Паншевп 
 Технички услпви 
 (брпј: 16/03-21 веза 1140/2-2021 пд  25.03.2021. гпдине) 

 
2.„ЕПС  Дистрибуција“  дпп  Бепград  

Пгранак Електрпдистрибуција Паншевп 
ул. Милпща Пбренпвића бр. 6, Паншевп 
Услпвиo 
(брпј: бр.8С.1.1.0.-D.07.15.-93043-21  пд  29.03.2021. гпдине) 
 

3. ЈП „СРБИЈА ГАС“  НПВИ САД  
РЈ «Дистрибуција» , Паншевп  
Технички услпви 
(брпј: 05-02-4/352-1  пд  29.03.2021.гпдине) 
 

4. Предузеће за телекпмуникације "Телекпм Србија" АД Бепград 
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Издвпјена јединица Паншевп, ул. Светпг Саве бр. 11, Паншевп 

Услпви 
(брпј: бр.А332/117367/2-2021 пд 24.03.2021 гпдине, веза 117367/1 пд 22.03.2020.) 

 
5.  ЈАВНП КПМУНАЛНП ПРЕДУЗЕЋЕ "ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВП  

        Ул. Пслпбпђеоа бр. 15, Паншевп 
Технички  услпви 
(брпј: Д-1953/1 пд 05.03.2020.гпдине) 
 

6.  МИНИСТАРСТВП УНУТРАШОИХ ППСЛПВА  
     СЕКТПР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ 

 Пдељеое за ванредне ситуације у Паншеву  
Ул. Жарка Зреоанина бр. 96, Паншевп 
Обавештеое 
(брпј: 09.22 бр.217-18802/19-1 пд 10.12.2019. гпдине) 
 

7.  ЗАВПД ЗА ЗАШТИТУ СППМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ  
ул. Жарка Зреоанина бр. 17, Паншевп  
Решеое 
(брпј: 1214/2 пд 04.11.2019. гпдине) 

 
 

8. Јавнп предузеће „Урбанизам“ 
     Република Србија, Аутпнпмна Ппкрајина Впјвпдина, Град Паншевп, Градска Управа, 
     Секретаријат за урбанизам, грађевинске и стамбенп-кпмуналне ппслпве и сапбраћај 

Трг краља Петра I бр. 2-4 
Решеое п услпвима 
(брпј: 03-659/2019-1/1 пд 25.12.2019.) 
 

9. Секретаријат за заштиту живптне средине 
     Паншевп, Трг краља Петра I 2-4 
     (брпј: XV-07-501-75/2020 пд 17.06.2020 и пптврда старих услпва  XV-07-501-75/2020 09.04.2021.) 
      
 
 

          15. СПРПВПЂЕОЕ  И  РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 

Пвај Урбанистишки прпјекат израђен је у циљу регулисаоа грађеоа на теритприји града Паншева, а у складу 
са реалним пптребама и мпгућнпстима изградое пбјекта и пратећих садржаја на парцели из наслпва, ради 
исхпдпваоа неппхпдне дпкументације, пднпснп, грађевинске дпзвпле. 
 
У спрпвпђеоу и реализацији Урбанистишкпг прпјекта предузимају се следећи кпраци у складу са Закпнпм: 

- Заинтереспванп  лице  (Инвеститпр)  треба  да  ппднпсе  захтев  за  издаваое  лпкацијских услпва, 
Градскпј управи, Секретаријату за кпмуналне, стамбене, грађевинске ппслпве и урбанизам Паншевп, Трг 
краља Петра бр. 2-4 . 

- Прган надлежан за издаваое издаје лпкацијских услпва с услпвима и правилима грађеоа, регулаципну и 
грађевинску линију, нивелаципне услпве, мпгућнпсти и технишке услпве за прикљушеое  на  сапбраћајну,  
кпмуналну  и  другу  инфраструктуру,  кап  и  друге  услпве 
прпписане  закпнпм,  пднпснп,  све  ппдатке  пптребне  за  израду  прпјекта  за  грађевинску дпзвплу. 

- Накпн издаваоа лпкацијских услпва заинтереспванп лице (Инвеститпр) ппднпси захтев за издаваое 
грађевинске дпзвпле, у свему према  Закпну п планираоу и изградои 
(“Сл. Гласник РС”, бр.72/09, 81/09 – исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС и 98/13-УС, 
132/14 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и 9/20 и 52/21) уз кпју прилаже: 
 

1) извпд из прпјекта за грађевинску дпзвплу, израђен у складу са правилникпм кпјим се уређује 

садржина технишке дпкументације; 

2) прпјекат за грађевинску дпзвплу, израђен у складу са правилникпм кпјим се уређује садржин 
технишке дпкументације; 

3) дпказ п уплати административне таксе за ппднпщеое захтева и дпнпщеое рещеоа п грађевинскпј 
дпзвпли и накнаде за Централну евиденцију. 
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У рпку пд 5 радних дана пд дана уреднпг ппднпщеоа захтева, прган надлежан за издаваое 

грађевинске дпзвпле свпјим Рещеоем издаје грађевинску дпзвплу, кпја садржи ппдатке п: 
 

1) инвеститпру; 
 

2) пбјекту шије се грађеое дпзвпљава са ппдацима п габариту, висини, укупнпј ппврщини и 
предрашунскпј вреднпсти пбјекта; 

 
3) катастарскпј парцели на кпјпј се гради пбјекат; 

 
4) ппстпјећем пбјекту кпји се уклаоа или рекпнструище ради грађеоа; 

 
5) рпку важеоа грађевинске дпзвпле; 

 
6) дпкументацији на пснпву кпје се издаје. 

 
 

                                                                                                                                                                           Пдгпвпрни урбаниста
  

 

 
_____________________________ 

Снежана С. Станкпвић, дипл.инж.арх. 
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ГРАФИЧКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 
 
 

 
 

за изградоу: 
Стамбенп-Ппслпвнпг  пбјекта  Пп+П+6+Пс(улаз 1) и Пп+П+5+Ман(улаз 2)  

Г 
 
                    • ДИСППЗИЦИЈА ПРПСТПРА У ПДНПСУ НАСЕЉЕ 

    

 ГРАНИЦА ПБУХВАТА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА      Р 1:500 
 

 СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ СА ПЛАНПМ НАМЕНЕ ППВРШИНА И СПРАТНПШЋУ ПЛАН   ППСТПЈЕЋЕГ СТАОА
                                          Р 1:500 

 СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ САПБРАЋАЈНИХ ППВРШИА СА ПАРТЕРПМ И ПЕЈЗАЖНИМ УРЕЂЕОЕМ,  
РЕГУЛАЦИЈПМ И НИВЕЛАЦИЈПМ                                                   Р 1:500 
 

 СИТУАЦИПНИ ПРИКАЗ ППСТПЈЕЋЕ КПМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРЕДЛПЗИМА ПРИКЉУЧКА НА 
СППЉНУ МРЕЖУ                                         Р 1:500 
 

 СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ КРПВНИХ РАВНИ      Р 1:500  

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 



 

 
        

40 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 

 
 
 
 

за изградоу: 
Стамбенп-Ппслпвнпг  пбјекта  Пп+П+6+Пс(улаз 1) и Пп+П+5+Ман(улаз 2)  

 
Д 

 

 
 

 ПРПЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
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ГРАФИЧКИ ПРИЛПЗИ ИДЕЈНПГ РЕШЕОА 

 
 

за изградоу: 
 

Вишеппрпдичнпг стамбенп-ппслпвнпг пбјекта Пп+П+6+Пс 

Ђ 
 

А-1.01 - Ситуација 
А-1.02 - Ситуација – Партер 
А-1.03 - Пснпва ппдрума 
А-1.04 - Пснпва приземља 
А-1.05 - Пснпва првпг спрата  
А-1.06 - Пснпва другпг спрата  
А-1.07 - Пснпва трећег спрата 
А-1.08 - Пснпва шетвртпг спрата 
А-1.09 - Пснпва петпг спрата 
А-1.10- Пснпва щестпг спрата 
А-1.11 - Пснпва ппвушенпг спрата 
А-1.12 - Пснпва крпва 
А-1.13 - Пресек 1-1 
А-1.14 - Пресек 2-2 
А-1.15 - Пресек 3-3 
А-1.16 – Улишна фасада – ппглед из улице Карађпрђеве 
А-1.17 – Бпшна фасада – ппглед из улице Браће Јпванпвића 
А-1.18 – Задоа фасада  
А-1.19 – Бпшна фасада  
A-1.20– Приказ параметара завпда за защтиту сппменика
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УСЛПВИ НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА ЗА ППТРЕБУ 
ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА 

УРБАНИСТИЧКП- АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 
 

за изградоу: 

 
           Вишеппрпдичнпг стамбенп-ппслпвнпг пбјекта Пп+П+6+Пс 

 
• ЈКП "Хигијена” 

 
• ЕПС "Електровојводина" доо, Нови Сад 

 
• ЈП "Србија гас" Нови Сад 

 
• Предузеће за телекомуникације "Телеком-Србија" АД Београд 

 
• ЈКП "Водовод и канализација" Панчево 

 
• Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације 

 
• Завод за заштиту споменика културе у Панчеву 

 
• ЈП"Урбанизам" Панчево 

 
• Секретаријат  за заштиту животне средине 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 


